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  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
 

1) ประวัตคิวามเปนมาและการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคญั 
พ.ศ. 2523

  

- กลุมเซ็นทรัล กลุมเตชะไพบูลย กลุมสหยูเนี่ยน และบุคคลรายยอยอื่น   

ไดรวมกันกอตั้ง   “บริษัท เซ็นทรัล พลาซา จํากัด” ขึ้นเมื่อวันที่   

17 มิถุนายน 2523 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 300 ลานบาท โดยมี   

วัตถุประสงคเพื่อพัฒนาศูนยการคาขนาดใหญแบบครบวงจร 

พ.ศ. 2525 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว ซึ่งเปนศูนยการคา 

ครบวงจรแหงแรกของประเทศไทย 

พ.ศ. 2536 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 

พ.ศ. 2538 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา ซึ่งเปนศูนยการคา  

เอนกประสงคพรอมอาคารสํานักงาน  

- เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัล เฟสติวัล เซ็นเตอร พัทยา นับเปน 

Festival mall  แหงแรกในประเทศไทย 

- จดทะเบียนเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย   

โดยมีทุนจดทะเบียน 1,000 ลานบาท 

พ.ศ. 2539 - เขาซื้อโครงการเซ็นทรัล แอรพอรต พลาซา เชียงใหม 

พ.ศ. 2540 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 

พ.ศ. 2543 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัล แอรพอรต พลาซา เชียงใหม เฟส 2 เอ 

(อาคารที่จอดรถและโรงภาพยนตร ในโครงการเซ็นทรัล แอรพอรต พลาซา 

เชียงใหม) 

พ.ศ. 2544 - เขาซื้อหุนโครงการเซ็นทรัล ซิตี้ บางนาเพิ่มเติมอีก 79% จากสัดสวน   

การถือหุนเดิม 20% เปน 99% 

พ.ศ. 2545 - เพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 100 ลานหุน คิดเปน 1,000 ลานบาท โดยการ

เสนอขาย ใหกับผูถือหุนเดิม (Right Offering) 

- เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัล พลาซา พระราม 2 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัล เวิลด พลาซา 

พ.ศ. 2546 - จดทะเบียนลดมูลคาหุนจากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 5 บาท 

- เพิ่มทุนจดทะเบียนประเภทหุนบุริมสิทธิแปลงสภาพเปนหุนสามัญได

จํานวน 35,714,200 หุน หุนละ 28 บาทคิดเปน 999,997,600.- บาท   

ใหกับกองทุนเพื่อการรวมลงทุน 

- เปดโครงการเซ็นทรัล แอรพอรต พลาซา เชียงใหม เฟส 2 บี 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัล ทาวนเซ็นเตอร รัตนาธิเบศร 
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วิสัยทัศน (Vision) 

"เซ็นทรัลพัฒนา มุงพัฒนาศูนยการคาสูความเปนเลิศเพื่อการเติบโตอยางมั่นคง สรางความพึงพอใจสูงสุดแกทุกคน " 

การเปลี่ยนแปลงที่สําคัญในป 2547 

ในป 2547 เซ็นทรัลพัฒนา อยูระหวางการปรับปรุงโครงการเซ็นทรัลเวิลด และเซ็นทรัล ทาวนเซ็นเตอร       

รัตนาธิเบศร และยังคงมุงมั่นที่จะพัฒนาการบริการใหมีคุณภาพอยูในระดับมาตรฐานโลก และเปนที่ยอมรับของทั้ง  

ผูเชา และลูกคาที่เขามาใชบริการอยางตอเนื่อง โดยการเปลี่ยนแปลงที่สําคญัในป 2547 มีดังตอไปนี้ 

 

1 มกราคม 2547 

 

เปล่ียนชื่อโครงการ “สยามจัสโก รัตนาธิเบศร” เปน “ศูนยการคาเซ็นทรัล ทาวน   

เซ็นเตอร รัตนาธิเบศร” หลังจากเซ็นทรัลพัฒนาเขาซื้อโครงการเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 

2546 และตอมาไดเปล่ียนผูประกอบการซุปเปอรมารเก็ตจาก “สยามจัสโก” เปน   

“ท็อปสซุปเปอรมารเก็ต” 

  

18 กุมภาพันธ 2547 บริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัทยอยที่บริษัทถือหุน 98.99% ผาน   

บริษัท หลังสวนเรียลตี้ จํากัด ไดเขาซื้อหุน บริษัท เซ็นทรัล เพลย แลนด จํากัด จาก   

บริษัท สรรพสินคาบางนา จํากัด จํานวน 1,036,078 หุน สงผลใหสัดสวนการถือหุนใน   

บริษัท เซ็นทรัล เพลย แลนด จํากัด ของบริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

เพิ่มขึ้นจาก 80% เปน 99.99% ซึ่งเปนไปตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 

8/2545 เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2545 

 

16 มีนาคม 2547  ระดมทุนโดยการออกหุนกูชนิดไมมีประกัน และไมดอยสิทธิ ครบกําหนดไถถอนป  

พ.ศ .2552 มูลคารวม  1,000 ลานบาท  อัตราดอกเบี้ยคงที่  4.20% ตอป และ   

ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2553 มูลคารวม 1,500 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยคงที่ 

5.24% ตอป เสนอขายแกผูลงทุนสถาบันโดยเฉพาะเจาะจง เพื่อใชในการปรับปรุง 

ศูนยการคา และกอสรางอาคารสํานักงาน ในโครงการเซ็นทรัลเวิลด 

 

10 พฤษภาคม 2547 จดทะเบียนลดมูลคาที่ตราไวของหุน โดยการแตกมูลคาหุนจากหุนละ 5 บาท เปน   

มูลคาหุนละ 1 บาท สงผลจํานวนหุนสามัญเพิ่มขึ้นจาก 400,049,000 หุน เปน 

2,000,245,000 หุน และมีหุนบุริมสิทธิเพิ่มขึ้นจาก 35,714,200 หุน เปน 178,571,000 

หุน เพื่อเพิ่มสภาพคลองใหกับหุนของเซ็นทรัลพัฒนา ตามมติที่ประชุมสามัญผูถือหุน 

ครั้งที่ 1/2547 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2547 
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1 มิถุนายน 2547 

 

สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ไดจัดใหเซ็นทรัลพัฒนาเปนหนึ่งใน

กลุมบริษัทที่มีการกํากับดูแลกิจการที่ดี (Top Quartile Companies) จากการประเมิน

และวัดผลภายใตหลักการการกํากับดูแลกิจการที่ดีของ OECD และตลาดหลักทรัพย

แหงประเทศไทย 

 

27 กันยายน 2547 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร จํากัด บริษัทยอยที่บริษัทถือหุน 99.99% ไดออก   

หุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 6,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท เสนอขายตอผูถือหุน

ตามสัดสวนการถือหุนเดิม  โดยเรียกชําระมูลคาหุน  หุนละ  65 บาท  สงผลให   

ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯเพิ่มขึ้นจาก 200 ลานบาท เปน 800 ลานบาท และ   

ทุนชําระแลวเพิ่มขึ้นจาก 200 ลานบาท เปน 590 ลานบาท 

 

30 ตุลาคม 2547 รวมมือกับกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ในการเปดศูนยกลาง   

การเรียนรู ICT แหงชาติ ซึ่งตั้งอยูบริเวณชั้น 6 ศูนยการคา เซ็นทรัล เวิลด เพื่อเปน   

ตนแบบของการศึกษาและการเรียนรูในรูปแบบใหม โดยการใชเทคโนโลยีสารสนเทศที่

มีความล้ําสมัยเปนส่ิงจูงใจใหเกิดการเรียนรูมากขึ้น  

                                                                   

29 พฤศจิกายน 2547 การกอสรางอาคารสํานักงานอัจฉริยะ ความสูง 45 ชั้นในโครงการเซ็นทรัลเวิลดได  

แลวเสร็จและสามารถเปดใหบริการแกลูกคาซึ่งเปนบริษัทฯชั้นนําของประเทศดวย

อัตราการจองพื้นที่กวา 50% ในไตรมาสที่ 4/2547 ภายใตชื่ออาคาร “ดิออฟฟศเศส 

แอท เซ็นทรัลเวิลด” และเซ็นทรัลพัฒนาไดยายที่ทําการสํานักงานใหญจากเซ็นทรัล  

พลาซา ลาดพราว มายังดิออฟฟศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด เปนที่ เรียบรอยแลว   

โดยตั้งอยูบนชั้นที่ 31-33 
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2) ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทในเครือ 

 
 
  

* * * 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 
 Central Pattana Plc. 

*

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* แสดงเฉพาะสัดสวนของผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาของ ไมรวมผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาหนี้ 

 
 
 
 
 

  

 

บจ.เซ็นทรัลเรียลตี ้เซอรวิส 
Central Realty Services Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลฟูดอเวนวิ 
Central Food Avenue Co.,Ltd. 

บจ.หลังสวนเรยีลตี ้
Langsuan Realty Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 
Central Pattana Rama 2 Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม 
ntral Pattana ChianCe gmai Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร  
Central Pattana Rattanathibet Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 
on Kaen Co.,Ltd. Central Pattana Kh

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 
Central Pattana Rama 3 Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ชลบุรี 
Central Pattana Chonburi Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ไนน สแควร 
ntral Pattana Nine Square Co.,Ltd Ce

บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี ้
Bangna Central Property Co.,Ltd. 

บจ.สยาม รีเทล ดีเวลล็อปเมนท 
Siam Retail Development Co.,Ltd. 

บจ.สแควร ริทซ พลาซา 
Square Ritz Plaza Co.,Ltd. 

บจ.อยุธยาเกษตรธาน ี
Ayudhya Agrocity Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 
Central Play Land Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลเรียลตี้เซอรวิส พระราม 3 
Central Realty Service Rama 3 Co.,Ltd. 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

78.13% 

60.53% 

60.00% 

60.00% 

ทางตรง 
12.00%

12.00%

11.85%

99.99%

บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร 
Central World Tower Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เวิลด พลาซา 
Central World Plaza Co.,Ltd. 

18.13% 

99.99% 

18.13% 

 ทางออม 
 3.00%

กองทนุรวมธุรกิจไทย 1 
 Thai Business Fund 1 

กองทนุรวมธุรกิจไทย  2 
Thai Business Fund 2 

กองทนุรวมธุรกิจไทย  4 
Thai Business Fund 4 

60.53% 81.58% 100.00%

 กองทุนรวมธุรกิจไทย  5 
 Thai Business Fund 5 

100.00%

 18.41% 

75.21%

61.87%

98.99%
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3) โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอย 
 

กลุมธุรกจิ/ดําเนนิการโดย % ป 2547 ป 2546 ป 2545 

  การถือหุน จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 ศูนยการคา   5,130 82.9% 4,561 82 3,212 83.3% 

 -บมจ เซ็นทรัลพัฒนา               

 -บจ เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม 99.99%             

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี 98.99%             

 -บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 99.99%             

 -บจ เซ็นทรัลพัฒนา พระราม3 60.53%             

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%             

 -บจ.เซ็นทรัล เวิลด พลาซา 80.00%             

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร  99.99%             

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 78.13%             

 อาคารสํานกังาน  229 3.7% 200 3.6% 118 3.1% 

 -บมจ เซ็นทรัลพัฒนา              

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี 98.99%             

 -บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร 93.34%             

 อาคารสําหรับพักอาศัย  40 0.6% 37 0.7% 13 0.3% 

 -บจ.หลังสวนเรียลตี้ 99.99%             

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี 98.99%             

 สวนน้ํา สวนสนุก และสวนพกัผอน  48 0.8% 42 0.8% 18 0.5% 

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี 98.99%             

 -บจ.เซ็นทรัล เวิลด พลาซา 

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 

80.00% 

99.99%             

 ศูนยอาหาร  387 6.3% 342 6.2% 249 6.5% 

 -บจ เซ็นทรัลฟูดอเวนิว 99.99%             

 -บจ เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม 99.99%             

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี 98.99%             

 -บจ เซ็นทรัลเรียลตี้ เซอรวิส พระราม3 60.53%             

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%             

 -บจ.เซ็นทรัล เวิลด พลาซา 80.00%             

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร  99.99%             

 ดอกเบี้ยรับ  32 0.5% 33 0.6% 83 2.2% 

อื่นๆ   324 5.2% 325 5.9% 163 4.2% 

รวมรายได   6,190 100.0% 5,540 100.0% 3,856 100.0% 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ  11    

ลักษณะโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547

ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซ็นทรลัพลาซา ลาดพราว 
ดําเนินการโดย บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา 

ที่ตั้งโครงการ :  

บริเวณสามเหลี่ยมยานพหลโยธิน                 

1

 

693 ถ.พหลโยธนิ  เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

 

เปนศูนยการคาและอาคารสํานักงานครบวงจร14 ชั้น 

ขนาดใหญ ประกอบดวยรานคา, อาคารสํานักงาน, 

ศูนยอาหาร, และโรงภาพยนตร โดยมีการดึง 

หางสรรพสินคาและโรงแรมเขารวมดวย 

 

28.69 ไร 

 

ตามสัญญาตางตอบแทนจาก บจ.เซ็นทรัลอินเตอร

พัฒนา ซึ่ง ไดเชาที่ดินดังกลาวจากการรถไฟแหง

ประเทศไทย เปนเวลา 27 ป  โดยสัญญาจะสิ้นสุด 

ในเดือนธันวาคม 2551ทั้งนี้ มีเงื่อนไขวาอาคาร  

สิ่งปลูกสรางบนที่ ดินจะตกเปนกรรมสิทธิ์ของ  

การรถไฟแหงประเทศไทย เมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลง

และมีเงื่อนไขในการตออายุสัญญาเชานี้ออกไปอีก

ครั้งละไมนอยกวา 10 ป 

  

3,815 

ลานบาท 

  

ธ.ค.2525 

    

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 75,161 ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา 55,560  ตร.ม. 

 

 

 - อาคารสํานักงานพื้นที่รวม 27,463 ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา 18,546 ตร.ม. 

 

 - ที่จอดรถ พื้นที ่95,518 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาเชาแลว 

   ระยะยาว 9,000  ตร.ม.  ระยะสัน้ 46,094 ตร.ม. 

   รวม 55,094 ตร.ม. คิดเปน 99% ของพื้นที่เชารวม 

  (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% และ 99% ตามลําดับ) 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว 

    ระยะสั้น 18,167 ตร.ม คิดเปน  98% ของพื้นที่เชารวม 

   (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% และ 90% ตามลําดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,500 คัน 

 - ศูนยการคา 

   ระยะยาว 43,766 บาท/ตร.ม. 

   ระยะสัน้  1,568 บาท/ตร.ม./เดือน 

  

 - อาคารสํานักงาน 

    ระยะสั้น 350 บาท/ตร.ม./เดือน 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) 

รั บ รู ร าย ได โ ดยวิ ธี เ ส นต ร ง 

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) 

บันทึกคาเชาและบริการโดยใช

เกณฑสิทธิ 

 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ     12 

ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซ็นทรลัพลาซา ปนเกลา 
ดําเนินการโดย : บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

ที่ตั้งโครงการ  : 7/222  ถนนบรมราชชนนี 

แขวงอรุณอัมรินทร เขตบางกอกนอย กรุงเทพฯ 

10700 

 

ศูนย ก า รค าและอาคารสํ านั ก ง านครบวงจร 

ประกอบดวยรานคา, อาคารสํานักงาน 24  ชั้น,โรง

ภาพยนตร  (ชั้น 5) 10 โรง (ชั้น 6) 4 โรง ,คาราโอเกะ

,สวนสนุก, โบวลิ่ง 45 เลน, และศูนยอาหาร โดยมี

การดึง      หางสรรพสินคาเขารวมดวย 

 

24 ไร 2 งาน 

84 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา 30 ปนับจากเปดดําเนินการ

กับบริษัท หางเซ็นทรัลดีพารทเมนทสโตร

จํากัด โดยสามารถตออายุได ซึ่งจะมีการ

ตกลงกันเมื่อเหลืออายุสัญญาอีก 1 ป 

 

3,383 ลานบาท 

  

 31 มี.ค. 2538 

 

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม  92,500  ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา  56,857  ตร.ม. 

 

  
 

 - อาคารสํานักงานพื้นที่รวม 32,142 ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา  22,560  ตร.ม. 

 

. 
 

 - อาคารที่พักอาศัย พื้นที่รวม 19,050 ตรม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา  9,458  ตร.ม. 

 

 - ที่จอดรถ  พื้นที่  135,000 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาเชาแลว 

    ระยะยาว  21,531  ตร.ม.  ระยะสั้น 35,272  ตร.ม. 

    รวม 56,709  ตร.ม. คิดเปน 100%  ของพื้นที่เชารวม 

 (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% เทากันทั้งสองป) 
 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว 

    ระยะยาว 1,302 ตร.ม. ระยะสัน้ 21,157 ตร.ม.  รวม 

    22,459  ตร.ม.  คิดเปน  100%  ของพื้นที่เชารวม 

  (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% และ 100% ตามลําดับ) 
 

- อาคารที่พักอาศัยเชาแลว 

   ระยะสัน้  7,923  ตร.ม.  คิดเปน 84%  ของพื้นที่เชารวม 

   (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 90% และ 88% ตามลําดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ   3,796  คัน 

 - ศูนยการคา 

    ระยะยาว  90,000 บาท/ตร.ม. 

    ระยะสั้น  878  บาท/ตร.ม./เดือน 

 
 

 - อาคารสํานักงาน 

    ระยะยาว   62,000  บาท/ตร.ม. 

    ระยะสั้น  243  บาท/ตร.ม./เดือน 

 
 

- อาคารที่พักอาศัย 

   ระยะสัน้  147  บาท/ตร.ม./เดือน 

 1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดย 

วิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

 

 2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บนัทึกคาเชา

และบรกิารโดยใชเกณฑสิทธ ิ



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ     13 

 

ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซ็นทรลัพลาซา รามอนิทรา      

ดําเนินการโดย :  บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา ศูนยการคาครบวงจร 6 ชั้น ประกอบดวยรานคา 6 ไร 3 งาน 539 ลานบาท พ.ย. 2536 

ที่ตั้งโครงการ  :   ศูนยอาหาร และโรงภาพยนตร 3 โรง โดยมีการดึง 68 ตารางวา   

เลขที ่109/10-98 ถ.รามอินทรา กม.ที่ 0.5  หางสรรพสินคาเขารวมดวย    

เยื้องสนามกอลฟทหารบก มีนบุรี กรุงเทพฯ     

     

   

ทําสัญญาเชา 30 ป นับจากเปด

ดําเนินการกับบริษัท หางเซ็นทรัล 

ดี พ า ร ท เ ม น ท ส โ ต ร จํ า กั ด 

โดยสามารถตออายุสัญญาได 

ซึ่งจะมีการตกลงกันเมื่อเหลืออายุ

สัญญาอีก 1 ป   

      

 
 

    

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 23,356 ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา 13,585 ตร.ม. 

 

 

 

 

 - ที่จอดรถ 37,291 ตร.ม. 

 

 - ศูนยการคาเชาแลว 

   ระยะยาว 7,752 ตร.ม. ระยะสัน้ 5,398 ตร.ม. 

   รวม 13,150 ตร.ม. คิดเปน 97% ของพื้นที่เชารวม 

   (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 93% ทั้งสองป) 

 

 

-  ที่จอดรถจอดไดประมาณ 1,000 คัน 

 

 - ศูนยการคา 

    ระยะยาว 50,868 บาท/ตร.ม. 

    ระยะสั้น 429 บาท/ตร.ม.

 1)   สัญญาระยะยาว (เงินเซง)รับรูรายได 

โดยวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

  

 2)  สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึก 

คาเชาและบริการโดยใชเกณฑสิทธิ์ 

 
 

  



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซ็นทรลัเฟสติวัล เซ็นเตอร พทัยา 
ดําเนินการโดย : บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

ที่ตั้งโครงการ  :  

บนถนนพัทยาสาย 2  ต.หนองปรือ อ.บางละมุง   

จ.ชลบุรี 

 

เปนศูนยการคา  3 ชั้น ครบวงจร ประกอบดวย

ร านค า  ร านอาหาร  ซุป เปอร ส โตร  และ 

โรงภาพยนตร 

 

23 ไร 2 งาน 

24.75 ตารางวา 

 

ทํ าสัญญา เ ช า กั บบ ริษั ท  เ ซ็ นท รั ล 

พัทยา  จํากัด  (เดิมชื่อ  บริษัท  พัทยา

เหนือวิลลา จํากัด) สัญญาสิ้นสุด เม.ย. 

ป2558 ซึ่งสามารถ   ตออายุสัญญาได

เท ากั บระยะ เวลาที่   บจ . เ ซ็ นทรั ล 

พัทยา ตออายุสัญญาไดกับเจาของที่ดิน 

 

404 ลานบาท 

 

ก.ค. 2538 

 
 

    

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - พื้นที่ศูนยการคารวม 28,900 ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา 15,032 ตร.ม. 

 

 

 

 - ที่จอดรถ  12,322   ตร.ม.  

- ศูนยการคาเชาแลว 

  ระยะยาว 372 ตร.ม. ระยะสั้น 14,616 ตร.ม. 

  รวม 14,988 ตร.ม.  คิดเปน 100% ของพื้นที่ใหเชารวม 

 (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% ทั้งสองป) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 570  คัน 

 

 

 - ศูนยการคา 

 ระยะยาว 41,940 บาท/ตร.ม. 

 ระยะสั้น 635 บาท/ตร.ม./เดือน

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรู 

ร า ย ไ ด โ ด ย วิ ธี เ ส น ต ร ง ต ามอาย ุ

สัญญาเชา 

 

 

2) สัญญาระยะสัน้(รายเดือน) บันทึก

คาเชาและบริการโดยใชเกณฑสิทธิ ์



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

     

12 ไร 3 งาน 

44.6 ตารางวา 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม3 

เปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

2,500 ลานบาท 10 ต.ค. 40 

    

    

เปนศูนยการคาครบวงจร ประกอบดวยรานคากวา 

200 ราน, โรงภาพยนตร 9 โรง,โบวลิ่ง 36 เลน และมี

การดึงหางสรรพสินคาเขารวมดวย 

    

โครงการเซ็นทรลัพลาซา รัชดา-พระราม 3 
ดําเนินการโดย : บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 จํากัด 

ที่ตั้งโครงการ  :   

บนถนนรัชดาภิเษก ชวงระหวางทาง 

แยกถนนนางลิ้นจี่และทางแยกถนนสาธุประดิษฐ 

     

    

    

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) 

รับรูรายได  โดยวิธี เสนตรงตาม

อายุสัญญาเชา 

 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) 

บันทึกคาเชาและคาบริการโดยใช

เกณฑสิทธิ 

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม  97,772 ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา   56,453 ตร.ม. 

 

 

 

  

 - ที่จอดรถ    90,186   ตร.ม.  

 - ศูนยการคาเชาแลว 

   ระยะยาว  9,587 ตร.ม. ระยะสัน้  45,830 ตร.ม. 

   รวม  55,417 ตร.ม. คิดเปน 98%ของพื้นที่ใหเชารวม  

  (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 96% และ 92% ตามลําดับ) 

 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  2,336  คัน 

 

 - ศูนยการคา 

   ระยะยาว 77,654 บาท/ตร.ม. 

 ระยะสั้น  624 บาท/ตร.ม./เดือน 

 

 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

(หนวย: พันบาท) 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

    โครงการเซ็นทรลั แอรพอรต พลาซา เชียงใหม 
ดําเนินการโดย : บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม จาํกัด 

ที่ตั้งโครงการ  : 

เลขที ่2,252,252-1 ถ.มหิดล, ถ.ววัลาย ต.หายยา อ.เมอืง

เชียงใหม จ.เชียงใหม,หางจากสนามบิน จังหวัดเชยีงใหม 

ประมาณ 1 กิโลเมตร                    

 

 

  

โครงการศูนยการคาประกอบดวย : หางสรรพสินคา ,    

ซุปเปอรมารเก็ต, โรงภาพยนตร และรานคามากมาย 

 

88 ไร   0 งาน

73.3 

ตารางวา 

บจ .  เซ็ นทรัล พัฒนา 

เชียงใหม  เปนเจาของ

กรรมสิทธิ์ที่ดิน

2,487 

ลานบาท

 

ศูนยการคา 

19/3/2539 

 

เฟส 2 บี เปด

ดําเนินการ 

9/4/2546

    

พื้นที่ขาย/ใหเชาราคาขาย/เชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - ศูนยการคา 1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรู

รายไดโดยวิธี เสนตรงตามอายุ

สัญญาเชา 

 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) 

บันทึกคาเชาและคาบริการโดยใช

เกณฑสิทธิ 

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 102,703  ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา 69,132 ตร.ม. 

 

 

 

 - ที่จอดรถ 54,567 ตร.ม. ( 6 ชั้น ) 

 - ที่จอดรถลานนอกอาคาร 53,090 ตร.ม. 

 

 

 - ศูนยการคาเชาแลว    

   ระยะยาว 29,389 ตร.ม. ระยะสัน้ 35,699 ตร.ม. 

   รวม 65,088 ตร.ม.  คิดเปน 94% ของพื้นที่เชารวม 

 (อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 93% และ 98% ตามลําดับ) 

 

- ที่จอดรถยนตจอดไดประมาณ 1,543 คัน  

- ลานนอกอาคารจอดรถยนตได 800 คัน รถจกัรยานยนตจอดได 3,420 คัน

ระยะยาว 58,118 บาท/ตร.ม. 

ระยะสั้น 588 บาท/ตร.ม. 

 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการหลังสวนโคโลเนต 
ดําเนินการโดย : บริษัท หลังสวน เรียลตี้ จํากัด 

ที่ตั้งโครงการ  : อยูบนถนนหลังสวน ซอย 6 

 

เปนอาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้นสําหรับขายและให

เชาจํานวน 50 ยูนิต แตละยูนิตมีขนาดตั้งแต 

41 ตรม. ถึง 95 ตร.ม. และพื้นที่รานคาสําหรับ

ใหเชา 16 ยูนิต 

 

389.67 ตารางวา 

 

เปนการทํ าสัญญาเช าจากสํ านั กงาน 

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ระยะเวลา 

25 ป โดยมีเงื่อนไขตอเวลาอายุสัญญาเชา

อีก  5 ป  กรณีที่สํานักงานทรัพยสินฯไม

ตองการใชสถานที่ 

 

169 ลานบาท 

  

เม.ย. 2541 

 
 

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 พื้นที่ขายและใหเชาทั้งหมด 7,660 ตรม.  

 - อาคารพักอาศัย มีพื้นที่ใหเชา 3,566 ตร.ม.  

 

 

 

 - อาคารรานคาที่มีพื้นที่ใหเชา 900 ตร.ม. 

 

 

 

 - ที่จอดรถ พื้นที่ 440 ตร.ม. 

  

 - หองพักอาศัยเชาแลว 

   ระยะสัน้ 2,908  ตร.ม. คิดเปน  82% ของพื้นที่เชารวม 

(อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 58% และ 68% ตามลําดับ) 

 

 - อาคารรานคาเชาแลว 

    ระยะสั้น 887 ตร.ม คิดเปน 99% ของพื้นที่เชารวม 

(อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 99% และ 31% 

ตามลําดับ) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 40 คัน 

  

 - หองพักอาศัย 

   ระยะสัน้ 246 บาท/ตรม./เดือน 

 

 

 - อาคารรานคา 

   ระยะสัน้ 450 บาท/ตรม./เดือน 

 

1. สัญญาระยะสั้ น (รายเดือน )

บันทึกคาเชาและบริการโดยใช

เกณฑสิทธิ 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการ ขอนแกน 
ดําเนินการโดย : บจ. เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน         

ที่ตั้งโครงการ   :  

อยูบน ถ. มิตรภาพ ต.ในเมือง   

อ.เมอืง จ.ขอนแกน 

 

ที่ดินเพื่อการพัฒนาในอนาคต 

 

40 ไร 

 

เปนเจาของ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน 

 

460 ลานบาท รวมดอกเบี้ยสิทธิการเชาและ 

คาธรรมเนียมโอน 81 ลานบาท  แตไมรวม 

คา เผื่ อขาดทุนโครงการอสังหาริมทรัพย

ระหวางการพัฒนา 134 ลานบาท (มูลคา

ประเมิน ณ 31 ธ.ค. 2544 เทากับ 320 ลาน

บาท) 

 

ที่ดินบางสวนที่ใหบจ. บิ๊กซ ี

แฟรี่ เชาไดเปดดําเนินการ

แลวเมื่อ  2540 สวนที่ ดิน 

ที่ เหลือ  ยังอยู ในระหวาง

ศึกษาโครงการ 

 
 

พื้นที่ขาย/ใหเชาราคาขาย/เชา 

 

ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

- - 

  

  

ปละประมาณ 20 ลานบาท รายปตามเกณฑสิทธ ิ

  

  

 - ที่ดินแปลงดานหนาพื้นที่ 18 ไร 3 งาน 67 ตารางวา   

รอการพัฒนา 

 

 - ที่ดินแปลงดานหลัง พื้นที่ 21 ไร 33 ตารางวา  

   ให บจ. บิ๊กซี แฟรี่ เชา 

 

 

 

 - ที่ดินแปลงดานหนา อยูระหวางการศึกษาโครงการ 

 

 

 - ที่ดินแปลงดานหลังไดให บจ.บิ๊กซี แฟรี่ เชา ระยะเวลาการเชา 

30 ป เริ่มตั้งแต 2539-2569 

  



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 
บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

40 ไร 2 งาน เปนเจาของ 3,165.90 ลานบาท 

10 ตารางวา กรรมสิทธิ์ในที่ดิน  

   

โครงการ เซ็นทรัล ซิตี้ บางนา 
ดําเนินการโดย : บจ. บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 

ที่ตั้งโครงการ   :  1091,1093 ถ.บางนา-ตราด         

แขวงบางนา เขตบางนา กทม. 

เปนศูนยการคาและอาคารสํานักงานครบ 

วงจร 38 ชั้น ประกอบดวยรานคา อาคาร 

สํานักงาน ศูนยอาหาร และโรงภาพยนตร โดย

มีหางสรรพสินคาเขารวมดวย    

4 ธ.ค. 2536 

 

 

   

พื้นที่ขาย/ใหเชาราคาขาย/เชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

    

พื้นที่รวม 137,085 ตร.ม. โดยแบงเปน 

 - ศูนยการคา พื้นที่ใหเชา 56,271 ตร.ม. 

 ระยะยาว 29,419 ตร.ม. ระยะสั้น 29,419 ตร.ม.  

 รวม 54,988  ต.ร.ม. คิดเปน 98% ของพื้นที่เชารวม 

 (อัตราการเชาป 2546 และป 2545 คิดเปน 98% และ 97% ตามลําดับ) 

 

 ระยะยาว 66,338 บาท/ตร.ม. 

 ระยะสั้น 508 บาท/ตร.ม. 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได

โดยวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

 - อาคารชุดสํานกังาน พื้นที่ใหเชา 9,136 ตร.ม.  

   

 

-อาคารที่พักอาศัย พื้นที่ใหเชา 2,412 ตร.ม.  

 

 

- ที่จอดรถ พื้นที ่145,451 ตร.ม. 

 เชาระยะสั้น 8,219 ตร.ม. คิดเปน 90% ของพื้นทีเ่ชารวม  

(อัตราการเชาป 2546 และป 2545 คิดเปน 98% และ 41% ตามลําดับ) 

 

 เชาระยะสั้น 816 ตร.ม. คิดเปน 34% ของพื้นที่เชารวม  

(อัตราการเชาป 2546 และป 2545 คิดเปน 21% และ 18% ตามลําดับ) 

 

ที่จอดรถ จอดไดประมาณ 4,104 คัน 

 

 เชาระยะสั้น 268 บาท/ตร.ม. 

 

 

 เชาระยะสั้น 201 บาท/ตร.ม. 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึก

คาเชาและบริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

     โครงการเซ็นทรลัพลาซา พระราม 2 
ดําเนินการโดย : บจ. เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 

ที่ตั้งโครงการ  :   

บริเวณถนนพระราม 2 เลขที ่128  หมู 6   

แขวงแสมดํา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร 

เปนศูนยการคาครบวงจร ขนาดใหญ 

ประกอบดวย  รานคา,  ศูนยอาหาร, 

โบวลิ่ ง   และโรงภาพยนตร   โดยม ี

การดึงหางสรรพสินคาเขารวมดวย 

นอกจากนี้ยังมี Central Park ซึ่งเปน 

สวนพักผอนขนาดใหญบริเวณดานขาง 

ศูนยการคา 

96 ไร 3 งาน 

49.3 ตารางวา 

ทําสัญญาเชาที่ดินและสัญญาเชาอาคารพาณิชย รวม 3 ฉบับกับ

บุคคลภายนอก โดย 2 ฉบับ เปนสัญญาเชาที่ดินมีระยะเวลา 30 ป 

สิ้นสุดในเดือนสิงหาคม  2568 และเดือนมิถุนายน  2573 

ตามลําดับ และสัญญาเชาอาคารพาณิชยมีระยะเวลา 26 ป 

สิ้นสุดเดือนกรกฎาคม 2564 ซึ่งสัญญาเชา สามารถตออายุไดอีก

ไมนอยกวา 15 ป ซึ่งจะตองมีการแจงเปนลายลักษณอักษร

ลวงหนา 1 ปกอนครบอายุสัญญาเชา ทั้งนี้มีเงื่อนไขวาเมื่อสัญญา

สิ้นสุดลง อาคารสิ่งปลูกสรางบนที่ดินจะตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูให

เชา 

3,360 

ลานบาท 

5 ธ.ค. 2545 

    

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญชี



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 158,306 ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา    97,462 ตร.ม. 

 

 

  

- อาคารพาณิชยพื้นที่รวม 3,040 ตร.ม. 

  โดยเปนพื้นที่ใหเชา  3,040 ตร.ม. 

- Central Park พื้นที่รวม 59,200 ตร.ม 

  โดยเปนพื้นที่ใหเชา  2,845 ตร.ม.  

- ที่จอดรถ  พื้นที่  113,879  ตร.ม. 

 - ศูนยการคาเชาแลว 

   ระยะยาว  5,937  ตร.ม. ระยะสั้น  89,137  ตร.ม. 

   รวม 95,074 คิดเปน 98% ของ พื้นที่ใหเชารวม 

  ( อัตราการเชาป 2546 และป 2545 คิดเปน 95% และ 

96% ตามลําดับ ) 

 - อาคารพาณิชยเชาแลว 

ระยะยาว 1,308 ตร.ม. คิดเปน 43% ของพื้นที่ใหเชา

รวม 

 - Central Park 

    ระยะสั้น 2,845 ตร.ม.    

  - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  3,503  คัน 

 - ศูนยการคา 

   ระยะยาว 83,546 บาท/ตร.ม. 

   ระยะสัน้  402 บาท/ตร.ม./เดือน 

 

 

 - อาคารพาณิชย 

    ระยะยาว 4,204 บาท/ตร.ม. 

 - Central Park 

    ระยะสั้น 91 บาท/ตร.ม./เดือน

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได  โดยวิธ ี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและ 

คาบริการโดยใชเกณฑสิทธิ 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซน็ทรลัเวิลด 
ศูนยการคา เซ็นทรัลเวิลด

 - ดําเนินการโดย :  บจ.เซ็นทรัล เวลิด พลาซา 

   ที่ตั้งโครงการ :  สี่แยกราชประสงค  

   เลขที่ 4  ถ.ราชดําริ  ปทุมวัน กรุงเทพฯ 

 

ดิออฟฟสเศส  แอท  เซ็นทรัลเวิลด 

 - ดําเนินการโดย :  บจ.เซ็นทรัลเวิลด ทาวเวอร   

   ที่ตั้งโครงการ : เลขที ่999/9  ถนนพระราม1   

   แขวงปทุมวัน  เขตปทุมวัน  กรุงเทพฯ 

 

 

 

เปนศูนยการคาครบวงจร ประกอบดวย รานคา 

ชั้นนํากวา 300 รานคา, ศูนยอาหาร, โรงภาพยนตร, 

ไอซสเก็ต  และหางสรรพสินคา  

 

 

 

เปนอาคารสํานักงานขนาดใหญ ประกอบดวย 

อาคารสํานักงาน 45 ชั้น และรานคา 

 

 

62ไร 1 งาน  

4 ตารางวา

 

 

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

โดยทําสัญญาเชา  30 ป เ ริ่ม ธันวาคม 

2545  โดยมีสิทธิ์ตออายุไดอีก 30 ป โดย

จะตกลงคาเชากัน ตามสูตรที่ตกลง ไวใน

สัญญาเชา 

 

 

 

12,738  

ลานบาท 

 

 

 

23 ธันวาคม 2545 

  

 

 

 

 

พฤศจิกายน 2547 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ     23 

(ตอโครงการเซ็นทรัล เวิลด)    

          พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายได 

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 191,640 ตร.ม. 

   โดยเปนพื้นที่ใหเชา  134,187 ตร.ม. 

    

 

 

 

 

 - ที่จอดรถ พื้นที่ 96,087 ตร.ม. 

 

ดิออฟฟสเศส  แอท  เซ็นทรัลเวิลด 

 - อาคารสํานักงานพื้นที่รวม 114,472 ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา 79,859 ตร.ม. 

 

 

 

 -  รานคาเปนพื้นที่ใหเชารวม3,998 ตร.ม. 

 

 

 - ที่จอดรถ 43,042 ตร.ม. 

 

  

- ศูนยการคาเชาแลว     

   ระยะยาว 91,218 ตร.ม. ระยะสัน้ 25,274 ตร.ม. 

   รวม 116,492  ตร.ม. คิดเปน  87% ของพื้นที่เชารวม 

( อัตราการเชาป 2546 และ 2545 คิดเปน 88% ทั้งสองป ) 

 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 2,000  คัน 

 

 

 

 - สํานักงานเชาแลว 

   ระยะสัน้ 14,172 ตร.ม. คิดเปน 18% ของพื้นที่เชารวม 

   (พื้นที่อยูระหวางทําสัญญาเชาอกี 38,194.12 ตร.ม.คิดเปน 

   47.8% รวมมีอัตราการเชา 65.8% ของพื้นที่เชารวม) 

 

 

 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 858 คัน 

 

 

ศูนยการคา 

 -  ระยะสั้น  677 บาท/ตร.ม./เดือน 

 -  ระยะยาวเปนภาระผูกพันจากโครงการ  

เดิม  บริษัทฯ  จึงไม ได รับเงินคาเซงจาก

สัญญาเชาระยะยาว  จนกวาสัญญาเชา

ดังกลาวจะทยอยครบกําหนดลงตั้งแตป 

2547     เปนตนไป 

 

 

 

 - สํานักงาน 

   ระยะสัน้  417 บาท/ตร.ม. 

 

 

1) สัญญาระยะยาว ( รายเดือน) 

บันทึก 

คาเชา และบริการโดยใชเกณฑสิทธิ 

2) สัญญาระยะสั้น( รายเดือน) บันทึก 

คาเชา และบริการโดยใชเกณฑสิทธิ 

 

 

 

 

 

 

1) สัญญาระยะสัน้( รายเดือน) บันทึก 

คาเชา และบริการโดยใชเกณฑสิทธิ

 
 



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ     24 

ชื่อ/ที่ตั้งโครงการ/ 

บริษัทที่ดําเนินโครงการ 

ลักษณะโครงการ ขนาดที่ดิน 

โครงการ 

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน มูลคาเงินลงทุน 

ในโครงการ 

วันที่เปด 

ดําเนินการ 

โครงการเซน็ทรลั ทาวนเซ็นเตอร          
รัตนาธิเบศร

     

ดําเนินการโดย :  บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร   

ที่ตั้งโครงการ : 

เลขที ่68/100 หมู 8 ถนนรัตนาธิเบศร 

ตําบล บางกระสอ อําเภอ เมอืง 

จังหวัด นนทบุรี 11000

ศูนยการคา 3 ชัน้ ประกอบดวย หางสรรพสินคา 

ซุปเปอรมารเก็ต รานคา และศูนยอาหาร 

50 ไร 1 งาน  

38.4 ตารางวา 

เปนที่ดินกรรมสิทธิ์ ของบริษัท 46 ไร 1 งาน 

97.4 ตร .ว .  และบริษัทที่ดินเชาระยะสั้นอีก 

3 ไร 3 งาน 41 ตร.ว. 

 

650 ลานบาท 30 ธันวาคม 

2546

     

พื้นที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ราคาขาย/เชาเฉลีย่ตอหนวย วิธีรับรูรายไดทางบัญช ี

 - ศูนยการคาพื้นที่รวม 60,306 ตร.ม. 

    โดยเปนพื้นที่ใหเชา 36,468 ตร.ม. 

 

 

 - อาคารพาณิชยมีพื้นที่ใหเชา 6,900 ตร.ม. 

 

 

 - ที่จอดรถ 63,958 ตร.ม. 

 

 - ศูนยการคาเชาแลว 

   ระยะยาว 519 ตร.ม. ระยะสั้น 35,222 ตร.ม. 

   รวม 34,385 ตร.ม. คิดเปน 98% ของพื้นที่เชารวม 

 

   ระยะยาว 4,800 ตร.ม. ระยะสั้น 1,500 ตร.ม. 

   รวม 6,300 ตร.ม. คิดเปน 91% ของพื้นที่เชารวม 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 1,299 คัน 

 

 - ศูนยการคา 

   ระยะสัน้  124 บาท/ตร.ม. 

 

 

 - อาคารพาณิชย 

   ระยะสัน้ 120 บาท/ตร.ม 

  * ระยะยาวเปนภาระผูกพันจากโครงการเดิม  บริษัทฯ 

จึงไมไดรับเงินคาเซงจากสัญญาเชาระยะยาวจนกวา

สัญญาเชาดังกลาวจะครบกําหนด

1) สัญญาระยะสัน้(รายเดือน) บันทึก

คาเชาและบริการ โดยใชเกณฑสิทธิ์ 
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