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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

 
วิสัยทัศน (Vision) 

"เซ็นทรัลพัฒนา มุงม่ันที่จะเปนผูนําดานการพัฒนาศูนยการคา ดวยมาตรฐานระดับโลก " 

 
 

ประวัติความเปนมา การเปล่ียนแปลง และพัฒนาการที่สําคัญ 

พ.ศ. 2523

  

- กลุมเซ็นทรัล กลุมเตชะไพบูลย กลุมสหยูเนี่ยน และบุคคลรายยอยอื่น ไดรวมกันกอต้ัง “บริษัท เซ็นทรัล พลาซา 

จํากัด” ขึ้นเม่ือวันที่ 17 มิถุนายน 2523 ดวยทุนจดทะเบียน เร่ิมแรก 300 ลานบาท โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือ

พัฒนาศูนยการคาขนาดใหญแบบครบวงจร 

พ.ศ. 2525 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว ซึ่งเปนศูนยการคา ครบวงจรแหงแรกของประเทศไทย 

พ.ศ. 2536 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 

พ.ศ. 2538 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา ซึ่งเปนศูนยการคาเอนกประสงค พรอมอาคารสํานักงาน  

- เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัล เซ็นเตอร พัทยา  

- จดทะเบียนเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีทุนจดทะเบียน 1,000 ลานบาท 

พ.ศ. 2539 - เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต 

พ.ศ. 2540 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 

พ.ศ. 2543 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต เฟส 2 เอ (อาคารที่จอดรถและโรงภาพยนตรใน    

โครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต) 

พ.ศ. 2544 - เขาซื้อหุนโครงการเซ็นทรัลพลาซา บางนาเพ่ิมเติมอีก 79% จากสัดสวนการถือหุนเดิม 20% เปน 99% 

พ.ศ. 2545 - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจํานวน 100 ลานหุน คิดเปน 1,000 ลานบาท โดยการเสนอขายใหกับผูถือหุนเดิม          

(Right Offering) 

- เปดดําเนินการโครงการเซน็ทรัลพลาซา พระราม 2 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลเวิลด  

พ.ศ. 2546 - จดทะเบียนลดมูลคาหุนจากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 5 บาท 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนประเภทหุนบุริมสิทธิแปลงสภาพเปนหุนสามัญไดจํานวน 35,714,200 หุน หุนละ 28 บาท  

คิดเปน 999,997,600.- บาท ใหกับกองทุนเพ่ือการรวมลงทุน 

- เปดโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต เฟส 2 บี 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร 

พ.ศ. 2547 - จดทะเบียนลดมูลคาท่ีตราไวของหุน โดยการแตกมูลคาหุนจากหุนละ 5 บาท เปนมูลคาหุนละ 1 บาท 

พ.ศ. 2548 

 

 

 

 

 

 

-       กองทุนรวม อสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (CPNRF) ไดเขามาลงทุนในสินทรัพยสวนใหญของโครงการ  

ศูนยการคาเซน็ทรัลพลาซา พระราม 2 และศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3  

-      เขาลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท โดยมีสัดสวนการถือหุน 33% 

-      เขาซื้อหุนโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 เพ่ิมเติม จากสัดสวนการถือหุนเดิม 60.53% เปน 99.99%  

-      หุนของบริษัท ไดรบัคัดเลอืกให เปน 1 ใน 50 หุนของบริษัทชั้นนําในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ที่จะนํา

ราคาหุนมาคํานวณดัชนี SET50  
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

พ.ศ. 2549 

 

 

 

 

 

-      บริษัทฯ ไดเปดตัวอาคารสํานักงานเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา ทาวเวอรบี สูง 18 ชั้น ขนาด 19,100 ตารางเมตร ซึ่ง

ต้ังอยูในบริเวณโครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา  

-      หุนของบริษัทฯ ไดรับคัดเลือกจาก Morgan Stanley Capital International Inc. ในการนาํราคาหุนมาคํานวณ

ดัชนี MSCI ของภูมิภาคเอเชียแปซิฟกสะทอนใหเห็นถึงศักยภาพทางการเติบโตของบริษัทฯ ในมุมมองของ    

นักลงทุนตางชาติ 

-      เปดใหบริการสวนขยายโครงการ “ศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร ” ซึ่งประกอบดวยพ้ืนท่ีคาปลีกและ

อาคารจอดรถ เพ่ือเพ่ิมความครบครันและความสะดวกใหกบัลกูคา 

 

พ.ศ. 2550 - ทริสเรทต้ิงไดปรับอันดับเครดิตขององคกร และตราสารหน้ีของบริษัทฯ จากระดับ “A” ขึ้นเปน “A+”  

- บริษัทฯ ไดรับคะแนนผลการประเมินคุณภาพการจัดประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป  2550 ซึ่งจัดขึ้นเม่ือวันที่  

27 เมษายน 2550 จากการประเมินของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) 

รวมกับสมาคมบริษัทจดทะเบียน และสมาคมสงเสริมผูลงทุนจัดอยูในเกณฑ  “ดีเยี่ยม” และจัดอยูในกลุม 

“บริษัทตัวอยางท่ีดี 1 ใน 19 บริษัท” ซึ่งมีการเผยแพรรายชื่อในเว็บไซตของสํานักงาน ก.ล.ต. 

 
 

การเปล่ียนแปลงที่สําคัญในป 2551 

 

พฤษภาคม 2551 บริษทัฯ ไดรบัการรับรองมาตรฐาน ISO9001-2000 ทั้ง 10 ศูนยการคาที่เปดใหบริการ (ยกเวนศูนยการคา

เซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ และศูนยการคาเซ็นทรัลเฟสติวัล พัทยา บีช ซึ่งเร่ิมเปดใหบริการในเดือน

พฤศจิกายน 2551 และเดือนมกราคม 2552 ตามลาํดับ) 

 

กรกฎาคม 2551 ทริสเรทต้ิงไดคงอันดับเครดิตขององคกร และตราสารหนี้ของบริษัทฯ ไวที่ระดับ “A+” แสดงใหเห็นถึงความ 

เชื่อม่ันที่มีตอบริษัทฯ ทั้งทางดานการเงินและความเปนผูนําในธุรกิจพัฒนาศูนยการคาในประเทศไทย 

 

กันยายน 2551 บริษัทฯ ไดออกหุนกูประเภทไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน จํานวนรวม 1,500 ลานบาท อัตราดอกเบี้ย  

คงที่ 4.8% เพ่ือเปนเงินลงทุนในโครงการใหมของบริษัทฯ 

 

พฤศจิกายน 2551 บริษัทฯ ไดรับรางวัล รายงานบรรษัทภิบาลดีเดน (Top Corporate Governance Report Awards) จากงาน

ประกาศผล SET Awards 2008 ซึ่งเปนรางวัลที่มอบใหแกบริษัทจดทะเบียนที่มีความโดดเดนดานรายงาน

การปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี 

 

บริษัทฯ ไดเปดใหบริการโครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ ซึ่งเปนอาคารศูนยการคา 7 ชั้น ขนาด 

160,000 ตารางเมตร (รวมหางสรรพสินคาเซ็นทรัล) ซึ่งเปนศูนยการคาที่ ทันสมัย ครบวงจร  และมีขนาด

ใหญท่ีสุดในกรุงเทพตอนบน นอกจากนี้ โครงการยงัประกอบดวยอาคารสาํนกังาน 16 ชั้น ขนาด  27,000 

ตารางเมตร อาคารจอดรถ 12 ชั้น พ้ืนที่จอดรถกวา 3,200 คัน (สําหรับอาคารสํานักงานไดเปดใหบริการใน

เดือนมีนาคม 2552) 
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* สัดสวนของผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาของ ไมรวมผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาหนี้ 

** บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร ไดควบรวมกิจการกับ บจ.เซ็นทรัลเวิลด เมื่อวันที่ 18 ธนัวาคม 2550            

    เพื่อใหการบริหารจัดการภายในมีประสิทธิภาพมากข้ึน ซ่ึงไมมีผลกระทบใดๆ ตอสัดสวนการถือหุน   

    และสวนไดเสียของบริษัทฯ บริษัทยอย แตอยางใด เนื่องจากผูถือหุนในบริษัทยอยทั้ง 2 บริษัทเปน 

    กลุมเดียวกันและมีการถือหุนในสัดสวนที่เทากัน ซ่ึงปจจุบัน บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร  

    อยูในระหวางการชําระบัญชี 

 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 
 Central Pattana Plc. 

บจ.เซ็นทรัลเรียลตี้ เซอรวิส 
Central Realty Services Co.,Ltd  

 

บจ.เซ็นทรัลฟูดอเวนิว 
Central Food Avenue Co.,Ltd. 

บจ.หลังสวนเรียลตี ้
Langsuan Realty Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 
Central Pattana Rama 2 Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม 
Central Pattana Chiangmai Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร  
Central Pattana Rattanathibet Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 
Central Pattana Rama 3 Co.,Ltd. 

 บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี ้
Bangna Central Property Co.,Ltd. 

 บจ.สยาม รีเทล ดเีวลล็อปเมนท 
Siam Retail Development Co.,Ltd. 

บจ.สแควร ริทซ พลาซา 
Square Ritz Plaza Co.,Ltd. 

บจ.อยุธยาเกษตรธาน ี
Ayudhya Agrocity Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 
Central Play Land Co.,Ltd. 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 
 

Central Pattana Khon Kaen Co.,Ltd 

   บจ.เซ็นทรัลเวิลด  
 CentralWorld Co.,Ltd. 

 

ทางตรง
32.84% 

78.13% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ชลบุรี 
 Central Pattana Chonburi Co.,Ltd. 

 

99.99% 

ทางตรง 
12.00% 

12.00% 

11.85% 

 บจ.เซ็นทรัล เรียลตี ้เซอรวสิ พระราม 3 
Central Realty Service Rama 3 Co.,Ltd. 

99.99% 

บจ.ซีพีเอ็น พัทยา บีช 
CPN Pattaya Beach Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร 
Central World Tower Co.,Ltd. 
 

 

99.99% 

 
 ทางออม 
 3.00% 

    6.31% * 

 99.99% 

 กองทุนรวมธุรกิจไทย  5 
 Thai Business Fund 5 

100.00% * 
 กองทุนรวมธุรกิจไทย  4 
 Thai Business Fund 4 

86.19% * 
กองทุนรวมธุรกิจไทย 2 

 Thai Business Fund 2 

100.00% * 

99.99% 

33.33% 

   CPN Retail Growth Property Fund 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท 

 82.50% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ไนน สแควร 
Central Pattana Nine Square Co.,Ltd 

94.97 

10.00% 

60.19% 

** 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทในเครือ 

ทางออม
49.66% 

ทางตรง 3.98% 
ทางออม 6.02% 

บจ.ซีพีเอ็น คอนสตรัคช่ัน แมเนจเมนท 
 CPN Construction Management Co., LTD. 

99.93 

บจ.โรงแรม ซีพีเอ็น พัทยา บีช 
CPN Pattaya Beach Hotel Co., LTD. 

99.93 
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โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอย 
 

กลุมธุรกิจ/ดําเนินการโดย % ป 2551 ป 2550 ป 2549 ป 2548 ป 2547 

  การถอืหุน จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 ศูนยการคา  7,244 73.6% 6,680 74.9% 5,545 71.6% 5,474 78.4% 5,130 82.9% 

 -บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา            

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 99.99%           

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา พระราม3 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธเิบศร  99.99%           

 -บจ.ซีพีเอ็น พัทยา บีช 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 78.13%           

 อาคารสาํนกังาน  868 8.8% 809 9.1% 733 9.5% 482 6.9% 229 3.7% 

 -บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา            

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

 อาคารสาํหรับพกัอาศัย  24 0.2% 19 0.3% 22 0.3% 31 0.4% 40 0.6% 

 -บจ.หลังสวนเรียลต้ี 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 สวนน้ํา และสวนพักผอน  7 0.1% 9 0.1% 10 0.1% 14 0.2% 48 0.8% 

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 ศูนยอาหาร  456 4.6% 378 4.2% 397 5.1% 420 6.0% 387 6.3% 

 -บจ. เซ็นทรัลฟูดอเวนวิ 99.99%           

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธเิบศร  99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

ดอกเบ้ียรับ  167 1.7% 110 1.2% 159 2.0% 55 0.8% 32 0.5% 

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนใน CPNRF  362 3.7% 317 3.5% 299 3.9% 83 1.2% - - 

อื่นๆ  712 7.2% 601 6.7% 586 7.6% 422 6.0% 324 5.2% 

รวมรายได*  9,839 100% 8,923 100% 7,749 100% 6,981 100% 6,190 100% 

    * รายไดรวมป 2548 ไมรวมกาํไรจากสญัญาเชาทางการเงนิ 2,885 ลานบาท  



 

                              

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

 

ลักษณะโครงการที่ดําเนินงานอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551

เปด 

ดําเนินงาน 
(1) 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว 

ที่ต้ังโครงการ :  

บริเวณสามเหลี่ยมยานพหลโยธิน 1693 ถ.

พหลโยธิน เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย(2)

 

ศูนยการคา ครบวงจร และ

อาคารสาํนกังานรวม 14 ชั้น  

โดย ในบริเวณโครงการ มี 

หางสรรพสินคาและโรงแรม

ของบริษัทอื่นในกลุม

เซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 :  

บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล ฟูด อเวนิว จํากัด 

 

อยูระหวาง

เจรจา 

 

ขณะนี้อยูระหวางเจรจาตอสัญญาตางตอบแทนจาก บจ.เซ็นทรัล 

อินเตอรพัฒนา เน่ืองจากสัญญาเชาเดิมท่ีทําไว 27 ป ไดสิ้นสุด

สัญญาลงในเดือนธันวาคม 2551 แลว 

  

อยูระหวางเจรจา 

  

ธ.ค. 2525 

 

   

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา(3) วิธีรับรูรายไดทางบัญชี  ณ 31 ธนัวาคม 2551 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 94,886 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,531 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น(4)

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 9,000  ตร.ม.  ระยะสั้น 44,885 ตร.ม. 

   รวม 53,885 ตร.ม. คิดเปน 97% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น 17,256 ตร.ม. คิดเปน 97% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 86% และ 100% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,117 คัน 

 2,124 ตร.ม. 

 - อาคารสํานักงานพ้ืนท่ีรวม 22,734 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา 17,719 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 89,515 ตร.ม. 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายสุัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดย

ใชเกณฑสิทธ ิ

 

2-5 

หมายเหตุ   (1)มูลคาของสินทรัพยกอนหักคาเส่ือมราคาและ ไมรวมคาเชาท่ีดินรายป 
(2) ลักษณะการประกอบธุรกิจของแตละบริษัท ดูไดจากหัวขอ “การประกอบธุรกิจในแตละกลุมธุรกิจ” 
(3) พื้นท่ีเชาแลวในหัวขอน้ี รวมพื้นท่ีท่ีทําสัญญาทุกประเภท ท้ังสัญญาระยะยาว สัญญาระยะส้ัน ซึ่งรวมสัญญาระยะเวลา 3 ปและตํ่ากวา ตลอดจนสัญญาชั่วคราว  
(4) พื้นท่ีใหเชาประเภทอ่ืน หมายถึง พื้นท่ีสวนกลางท่ีกอใหเกิดรายได (พื้นท่ีท่ีแสดงไวเปนพื้นท่ีท่ีมีผูเชาแลวท้ังหมด) ซึ่งมีหลายลักษณะ เชน รานคาบนพื้นท่ีเปด, ตูหยอดเหรียญ, ตู ATM  แตพื้นท่ีน้ีไมรวมถึงพื้นท่ีใหเชาประเภทรายวัน 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  104,517  ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,684 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,409 ตร.ม. 

 - อาคารสาํนักงานอาคาร A  

    พ้ืนที่รวม 31,505 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  22,560  ตร.ม. 

- อาคารสาํนักงานอาคาร B  

   พ้ืนที่รวม 16,736 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  11,334 ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่   133,896  ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 23,819 ตร.ม.  ระยะสั้น 30,766 ตร.ม. 

   รวม 54,585 ตร.ม. คิดเปน 98% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 91% และ 98% ตามลาํดับ) 

 

 

 - อาคารสาํนกังาน A  เชาแลว  ระยะยาว 1,302 ตร.ม. ระยะสั้น 17,803 ตร.ม.  

    รวม 19,105 ตร.ม. คิดเปน 85% ของพ้ืนที่เชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 91% และ 92% ตามลาํดับ) 

 - อาคารสาํนกังาน B  เชาแลว  ระยะสั้น 10,446  ตร.ม.  รวม  10,446 ตร.ม. 

    คิดเปน  92%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

    (อตัราการเชาป 2550  และ 2549 คิดเปน 75% และ 60% ตามลาํดับ) 

  - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,705  คัน 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา 

ที่ต้ังโครงการ  :  

7/222  ถนนบรมราชชนน ีแขวงอรุณอัมรินทร 

เขตบางกอกนอย กรุงเทพฯ 10700 

ดําเนินงานโดย : 

 บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 บริษัท เซ็นทรัล ฟูด อเวนิว จํากัด 

 

ศูนยการคาครบวงจร 6 ชั้น และอาคาร

สํานักงาน 2 อาคาร สงู 26 ชั้นและ  

18 ชั้น โดย ในบริเวณโครงการ มี 

หางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นใน  

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

24 ไร 2 งาน 

84 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา 30 ปนับจากเปดดําเนิน งานกับบริษัท 

หางเซ็นทรัลดีพารทเมนท  สโตร  จํากัด สัญญาเชา

สามารถตออายไุด โดยแจงเปนลายลักษณอักษร

ภายในเวลาไมนอยกวา 1 ป กอนครบอายุการเชา 

ซึ่งจะมีการตกลงกันเงื่อนไขตางๆในภายหลัง 

 

3,752 ลานบาท 

  

มี.ค. 2538 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 109/10-98 ถ.รามอนิทรา กม.ที่ 0.5 

เยื้องสนามกอลฟทหารบก มีนบุรี กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย : 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 6 ชั้น  โดย ในบริเวณ

โครงการมีหางสรรพสินคาของบริษัทอื่นในกลุม

เซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

6 ไร 3 งาน 

68 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา 30 ปนับจากเปดดําเนิน งานกับ

บริษัท หางเซ็นทรัลดีพารทเมนท  สโตร  จํากัด 

สัญญาเชา สามารถตออายไุด โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรภายในเวลาไมนอยกวา 1 ป 

กอนครบอายุการเชา ซึ่งจะมีการตกลงกัน

เงื่อนไขตางๆในภายหลัง 

 

675 ลานบาท 

 

พ.ย. 2536 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 24,056 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 17,159 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 693 ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ 37,291 ตร.ม. 

 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 6,054 ตร.ม. ระยะสั้น 11,052 ตร.ม. 

   รวม 17,105 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ  76%ตามลาํดับ) 

 

-  ท่ีจอดรถจอดไดประมาณ 1,000 คัน 

 

 1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายุสัญญาเชา 

 2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดยใช

เกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัล เซ็นเตอร พัทยา 

ที่ต้ังโครงการ :   

บนถนนพัทยาสาย 2  ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.

ชลบุรี 

ดําเนินงานโดย :  

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 3 ชั้น โดยในบริเวณ

โครงการมีดิสเคาทสโตรของบริษัทอื่น

รวมอยูดวย 

 

23 ไร 2 งาน 

24.75 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา ชวงที่ดิน กับ  บริษัท      

เซ็นทรัลพัทยา จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท   

พัทยาเหนือวิลลา จํากัด) สัญญาสิ้นสุด

เดือน เมษายน  2558 ซึ่ง ผูใหเชาชวง  

ตกลงท่ีจะใหบริษัทไดมีโอกาส ตออายุ

สัญญา เปนรายแรก ไดตามระยะเวลา

และอัตราคาเชา ที่ผูใหเชาชวงได ตอ

อายุสัญญากับเจาของท่ีดิน 

 

462 ลานบาท 

 

 ก.ค. 2538 

    

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - พ้ืนที่ศูนยการคารวม 27,743 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 14,070 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,372 ตร.ม. 

- พ้ืนที่บริเวณดานหนาศูนยการคา 1,157 ตร.ม. 

 

 

- ที่จอดรถ  12,322   ตร.ม.  

 

 

 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 372 ตร.ม. ระยะสั้น 13,637 ตร.ม. 

   รวม 14,009 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 100% ตามลาํดับ) 

 

- พ้ืนที่บริเวณดานหนาศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว 1,157 ตร.ม. คิดเปน 

100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 587  คัน 

 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รชัดา - พระราม 3 

ที่ต้ังโครงการ :  

บนถนนรัชดาภิเษก ชวงระหวางทางแยกถนนนางลิ้นจี่

และทางแยกถนนสาธุประดิษฐ 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี พระราม 3 จํากัด 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 7 ชั้น โดยในบริเวณ

โครงการ มีหางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นใน

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

12 ไร 3 งาน 

44 ตารางวา 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 

จํากัด เปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

โดยในป 2548บริษัทไดทําสัญญา

ใหเชาท่ีดินขนาด 12 ไร 2 งาน 

44.6 ตารางวา แกกองทนุรวม

อสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท 

(กองทุน CPNRF) เปนระยะเวลา 

30 ป สิ้นสุดวันที่ 15 สิงหาคม 

2578 ซึ่งบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา 

พระราม3 จํากัด ตกลงใหคําม่ัน 

แก กองทุนฯ วา มีสิทธิ์ตออายุ

สัญญาเชาตอไปไดอีก 2 คร้ัง  

คร้ังละ 30 ป โดยไมมีคาตอบแทน

การเชาเพ่ิมเติม 

 

 

 

 

 

 

 

 

1,266 ลานบาท 

 

ต.ค. 2540 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  97,772 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,218 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,980 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ  90,186 ตร.ม.  

โดยแบงเปน 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  18,237 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี้ 

          - เปนหองถาวร 18,192 ตร.ม. 

 พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุน

CPNRF* : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม   79,554 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 36,981 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,980 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ    90,186 ตร.ม. 

* หมายเหตุ :   

บริษัททําสัญญาใหเชาอาคารศูนยการคาบางสวนและพื้นที่

จอดรถทั้งหมดกับกองทุนCPNRF เปนระยะเวลา 30 ป 

สิ้นสุดวันที่ 15 สงิหาคม 2578 (โดยมีสิทธิตออายุสัญญา

เชาไดอีก 2 คร้ัง คร้ังละ 30 ป) 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว   ระยะยาว  9,587  ตร.ม.  

   ระยะสั้น 45,111 ตร.ม. รวม  54,698 ตร.ม. คิดเปน 99% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 96% และ 96% ตามลาํดับ) 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ  2,336  คัน 

 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนของบริษัทฯ : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว   ระยะยาว  9,587  ตร.ม.  

   ระยะสั้น 8,605 ตร.ม.  รวม 18,192 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีใหเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 95% ตามลาํดับ) 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนที่อยูภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว - ไมมี -    

    ระยะสั้น  36,506 ตร.ม. รวม  36,506 ตร.ม. คิดเปน 99% ของพ้ืนท่ีใหเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 94% และ 97% ตามลาํดับ) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  2,336  คัน 

 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและคาบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ

 

 

พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

1) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) เปนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนCPNRF โดยรับรูรายไดเปนคา

บริหารงานในอัตราที่ตกลงกัน 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต 

ที่ต้ังโครงการ  :  

เลขท่ี 2,252,252-1 ถ.มหิดล ต.หายยา อ.เมือง จ.

เชียงใหม , หางจากสนามบิน จ.เชียงใหม 

ประมาณ 1 กิโลเมตร 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 5 ชั้น โดยมีหางสรรพสินคาเปนผู

เชาพ้ืนที่รายหนึ่งในโครงการดวย 

 

88  ไร 

73.3 

ตารางวา 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา

เชียงใหม จํากัด เปน

เจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

 

2,837  

ลานบาท 

 

 

เฟส 1 

มี.ค. 2539 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

 

เฟส 2 

เม.ย. 2546 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  107,877 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 76,321 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,824 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ  พ้ืนที่  54,567 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถลานนอกอาคาร 53,090 ตร.

ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว 28,964  ตร.ม.  ระยะสั้น 46,888  ตร.ม. 

   รวม 75,853  ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ  1,543  คัน 

 - ลานนอกอาคารจอดรถยนตได 1,420 คัน รถจักรยานยนตจอดได 2,000 คัน 

 1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง)รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

 2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน)บันทึกคาเชาและ

คาบริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินการ 



 

                   2-13          

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
โครงการหลังสวนโคโลเนต 

ที่ต้ังโครงการ :  

ถนนหลังสวน ซอย 6 แขวงลุมพินี  

เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท หลังสวน เรียลต้ี จํากัด 

 

 

อาคารพักอาศัยสงู 8 ชั้น  สําหรับขายและใหเชา

จํานวน 50 ยูนิต แตละยูนิตมีขนาดต้ังแต  41 ตรม. 

ถึง 95 ตร.ม. และพ้ืนท่ีรานคาสําหรับใหเชา 16 ยูนิต 

 

3 งาน 

89.67 ตารางวา 

 

เปนการทําสัญญาเชา สราง จาก

สํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย มีกําหนด ระยะเวลา

การเชา   25 ป  นับจากวันที่ 1 

กรกฎาคม 2538 โดยสัญญาเชาจะแบง

ออกเปนชวงๆมีกําหนดระยะเวลาการ

เชา 8 ป, 7 ป, 5ป และ 5 ป ตามลาํดับ 

และเม่ือครบกําหนดอายุสัญญาเชา 5 

ปหลังแลว หากบริษัทฯ ตองการเชา

ตอไป และ  สํานักงานทรัพยสินฯไม

ตองการใชสถานที่ จะพิจารณาจัดให

เชาตออีก 5 ป โดยจะกําหนดเงื่อนไข

การเชาใหม 

 

238 ลานบาท 

  

เม.ย. 2541 

 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 พ้ืนที่ขายและใหเชาทั้งหมด 7,660 ตรม.  

 - อาคารพักอาศัย มีพ้ืนที่ใหเชา 3,566 ตร.ม.  

 

 

 - อาคารรานคาที่มีพ้ืนที่ใหเชา 900 ตร.ม. 

 

 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 980 ตร.ม. 

 

  - หองพักอาศัยเชาแลว 

   ระยะสั้น 2,506  ตร.ม. คิดเปน  70% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 69% และ 72% ตามลาํดับ) 

 - อาคารรานคาเชาแลว 

    ระยะสั้น 735 ตร.ม คิดเปน 82% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 93% และ 70% ตามลาํดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 40 คัน 

สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดยใชเกณฑ

สิทธิ 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา บางนา 

ที่ต้ังโครงการ :  

1091,1093 ถ. บางนา-ตราด  แขวงบางนา      

เขตบางนา กทม. 10260 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล เพลย แลนด จํากัด 

 

ศูนยการคาครบวงจร 8 ชั้น รวมทั้งสวนน้ําขนาดใหญ 

และอาคารสาํนกังาน 38 ชั้น โดยในบริเวณโครงการมี

หางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นในกลุมเซ็นทรัลรวมอยู

ดวย 

 

40 ไร 2 งาน 

10 ตารางวา 

 

เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 

 

3,895 ลานบาท 

 

ธ.ค. 2536 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 -  ศูนยการคาพ้ืนท่ีรวม 113,220  ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 57,435 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 4,107 ตร.ม. 
 

 - อาคารสํานักงานพ้ืนท่ีใหเชา  10,007  ตร.ม. 

 
 

. - อาคารที่พักอาศัย พ้ืนที่ใหเชา 1,907 ตรม. 

 
    

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่ 144,930 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว  28,621  ตร.ม. ระยะสั้น 27,827  ตร.ม. 

    รวม 56,448 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99%และ 99%ตามลาํดับ) 

 
 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น   9,672   ตร.ม.  คิดเปน  97%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน  98%และ  97% ตามลาํดับ) 
 

 - อาคารที่พักอาศัยเชาแลว   ระยะสั้น  1,040  ตร.ม.  คิดเปน 55%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 57% และ 62% ตามลาํดับ) 
 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ   3,709  คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม2  

ที่ต้ังโครงการ :   

บริเวณถนนพระราม2 เลขท่ี 128 หมู6 แขวง

แสมดํา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม2 จํากัด 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 5 ชั้น  โดยมี

หางสรรพสินคาเปนผูเชาพ้ืนที่รายหนึ่งใน

โครงการดวย นอกจากนี้ยังมี Central 

Park ซึ่งเปนสวนพักผอนขนาดใหญอยู

บริเวณดานขางของศูนยการค า  

 

96 ไร 3 งาน 

49.3 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชาที่ดินและสัญญาเชาอาคารพาณิชย 

รวม 3 ฉบับกับบุคคลภายนอก โดย 2 ฉบับ เปน

สัญญาเชาที่ดินมีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือน

สิงหาคม 2568  และเดือนมิถุนายน 2573  

ตามลําดับ และสัญญาเชาอาคารพาณิชยมี

ระยะเวลา 26 ป สิ้นสุดเดือนกรกฎาคม 2564 ซึ่ง

สัญญาเชาที่ดิน สามารถตออายุไดอีกไมนอยกวา 

15 ป  

ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามท่ีไดมี  

การตกลงรวมกันใหม โดยการแจงเปนลายลักษณ

อักษรลวงหนา 1 ปกอนครบอายุสัญญาเชา และ

เม่ือสิ้นสุดสัญญาเชา บริษัทจะมอบกรรมสิทธิ์ใน 

อาคารสิ่งปลูกสรางบนที่ดินดังกลาวใหแกผูใหเชา 

สวนสัญญาเชาอาคารพาณิชยเม่ือครบกําหนด

ระยะเวลาการเชา ผูใหเชา ใหคําม่ันวาจะใหสิทธิ์

บริษัทเปนอันดับแรกในการตออายุสัญญาเชา  

โดยในป 2548 บริษัทไดทําสัญญาใหเชาชวง  

ที่ดิน 3 ฉบบั รวม 53 ไร 2 งาน 38.4 ตารางวา  

แกกองทุนCPNRF เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุด 

วันที่15 สิงหาคม 2568 

 

 

993 ลานบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ธ.ค. 2545 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 158,306 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 96,180 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,064 ตร.ม. 

  - อาคารพาณิชย พ้ืนที่รวม 3,067 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  3,067 ตร.ม. 

 

 - Central Park พ้ืนที่รวม 59,200 ตรม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  1,976  ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่  113,879 ตร.ม. 

 

โดยแบงเปน 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  5,937 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - รานคาเปนหองถาวร 5,937 ตร.ม. 

- อาคารพาณิชย พ้ืนที่รวม 3,067 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  3,067 ตร.ม. 

 

 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว 6,492 ตร.ม.  ระยะสั้น 89,154 ตร.ม. 

    รวม  95,646 ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

 - อาคารพาณิชย เชาแลว ระยะยาว 1,308  ตร.ม. ระยะสั้น 1,759  ตร.ม.   

      รวม 3,067  ตร.ม.  คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

- Central Park เชาแลว  ระยะสั้น 1,940 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

(อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 98% ตามลาํดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  3,119 คัน 

 

 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

- ศูนยการคาที่เปนหองถาวร  ระยะยาว  5,937 ตร.ม.  ระยะสั้น  – ไมมี - 

   รวม  5,937 ตร.ม. คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

 - อาคารพาณิชย เชาแลว 

    ระยะยาว 1,308  ตร.ม. ระยะสั้น 1,759  ตร.ม.   

    รวม 3,067  ตร.ม.  คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ (ตอ): 

 - Central Park พ้ืนที่รวม 59,200 ตรม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  1,976  ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่  15,066 ตร.ม. 

 

 

 พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุน

CPNRF* : 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม   152,369 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 90,243 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,064 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ    98,813 ตร.ม. 

* หมายเหตุ :   

บริษัททําสัญญาใหเชาอาคารศูนยการคาบางสวนและพื้นที่

จอดรถบางสวนกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล 

โกรท (กองทุนCPNRF) เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุดวันที่ 

15 สงิหาคม 2568 

 

 

พ้ืนที่เชาแลวของบริษัทฯ (ตอ): 

- Central Park เชาแลว 

   ระยะสั้น 1,940 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

(อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 98% ตามลาํดับ) 

  

 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนที่อยูภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

-  ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว  555 ตร.ม. ระยะสั้น 89,154 ตร.ม. 

    รวม 89,709 ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

 

 

 

  พ้ืนท่ีภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF: 

1) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) เปน

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนCPNRF โดย

รับรูรายไดเปนคาบริหารงานในอัตราที่ตกลงกัน 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลเวิลด  

ศูนยการคา 

ที่ต้ังโครงการ :   

สี่แยกราชประสงค  เลขท่ี 4, 4/1-4/2, 4/4  ถ.

ราชดําริห  ปทุมวัน กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัล เวิลด จํากัด 

กองทุนรวมธุรกิจไทย 4 

 

19อาคารสาํนกังาน 
ที่ต้ังโครงการ :  

เลขท่ี 999/9  ถนนพระราม1 แขวงปทุมวัน    

เขตปทุมวัน  กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัล เวิลด จํากัด   

 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร  7 ชั้น โดยมีหางสรรพสินคา

เปนผูเชาพ้ืนที่รายหน่ึงในโครงการดวย นอกจากนี้

บริเวณรอบโครงการมี Sky Walk ซึ่งเปนทางเดิน

เชื่อมระหวางโครงการกับสถานีรถไฟฟาบีทีเอส 

 

 

 

 

 

 

อาคารสํานักงานขนาดใหญ สูง 45 ชั้น และรานคา 

 

62 ไร 1 งาน  

86 ตารางวา 

(ไมรวมที่ดิน

ที่ใหบริษัท 

โรงแรม 

เซ็นทรัล

เวิลด จํากัด 

เชาชวง 

ขนาด 2 ไร  

2 งาน       

12 ตารางวา) 

 

ทําสัญญาเชา ที่ดินพรอมสิ่งปลูก

สราง  30 ป กับสํานักงานทรัพยสิน

สวนพระมหากษัตริย  สิ้นสุดในเดือน

ธนัวาคม 2575   โดย ผูใหเชา ให

คําม่ันวาผูเชามีสิทธิ์ขอตออายุ

สัญญา ไดอกี 30   ป  ในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามวิธีการท่ี

ไดระบุไวในสัญญา  โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรภายในปที่ 25 และ

ลงนามในสัญญาตออายุภายในปที่ 

27 โดยสิ่งปลูกสรางใดๆเพ่ิมเติมใน

โครงการน้ีจะตกเปนของผูใหเชา  

ทันทีในวันทําสัญญา 

 

 

10,580 

ลานบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

3,701 

ลานบาท 

 

 

ธ.ค. 2545 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

  

 

 

 

 

 

 

พ.ย. 2547 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธรีบัรูรายได 

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 302,097 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 184,592 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 4,598 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 218,750 ตร.ม.   

 

อาคารสํานักงาน เซ็นทรัลเวิลด 
 - อาคารสาํนักงานพ้ืนที่รวม 127,383 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา 80,639  ตร.ม. 

    และพ้ืนที่รานคาใหเชารวม 2,155 ตร.ม. 

 

 - ที่จอดรถ 30,131  ตร.ม. 

 

  

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 81,683 ตร.ม. ระยะสั้น 97,065 ตร.ม. 

   รวม 178,748  ตร.ม. คิดเปน  97% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 93% และ 81% ตามลาํดับ) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 5,057  คัน 

 

  

- สํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น 77,058 ตร.ม. คิดเปน 96% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 96% และ 91% ตามลาํดับ) 

- รานคาเชาแลว  ระยะสั้น 2,025 ตร.ม. คิดเปน 94% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 83% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 1,154 คัน 

 

 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น  (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธิ 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร      

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 68/100, 68/919 หมู 8  

ถนนรัตนาธิเบศร ตําบล บางกระสอ  

อําเภอ เมือง จังหวัด นนทบุรี 11000 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร จํากัด 

ศูนยการคา ครบวงจร  3 ชั้น  โดย 

มีหางสรรพสินคาเปนผูเชาพ้ืนที่  

รายหนึ่งในโครงการดวย  

64 ไร 0 งาน  

96.4 ตารางวา 

เปนที่ดิน กรรมสทิธิ์ ของบริษัท 46 ไร 1 งาน 97.4 ตร .ว. 

และทําสัญญาเชาท่ีดิน 13 ไร 3 งาน 58 ตร.ว.   เปน  

ระยะเวลา 28 ป 10 เดือน สิ้นสุดวันที่ 23 กันยายน 2577 

สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุไปไดอีก โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 6 เดือน กอนครบ

กําหนดอายุสัญญาเชาในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามท่ีไดมีการตกลงรวมกันใหม และทําสัญญาเชา ที่ดิน

อีกฉบับหน่ึงขนาด 3 ไร 3 งาน 41 ตร.ว. เปนระยะเวลา 

30 ป สิ้นสุดวันที่ 31 สิงหาคม 2580 โดยผูใหเชาใหคําม่ัน

วาผูเชามีสิทธิ์ขอตออายุได โดยตองแจงลวงหนา 1 ป 

กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา  ในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกันใหม 

2,071 ลานบาท ธ.ค. 2546 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 105,132 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 76,848 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,918 ตร.ม. 

 - อาคารพาณิชยมีพ้ืนที่รวม 5,100 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา  5,100  ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ 68,272 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว - ไมม ี-  ระยะสั้น 75,210 ตร.ม. 

   รวม 75,210 ตร.ม. คิดเปน 98% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550  และ 2549 คิดเปน 99% และ 90%ตามลาํดับ) 

 

- อาคารพาณิชย เชาแลว  ระยะยาว 900 ตร.ม. ระยะสั้น 3,300 ตร.ม. 

   รวม 4,200 ตร.ม. คิดเปน 53% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2549  และ 2548 คิดเปน 71% และ 91%ตามลาํดับ) 
- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 2,276 คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ 

โดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ      

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 99,99/9 หมูท่ี 2  

ถนนแจงวัฒนะ ตําบล บางตลาด  

อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี 11120 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ศูนยการคา ครบวงจร  7 ชั้น  โดย

ในบริเวณโครงการมี

หางสรรพสินคาของบริษัทอื่นใน

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวยและมี

อาคารสํานักงานซึ่งยังอยูระหวาง

กอสราง โดยคาดวาจะเปด

ใหบริการในป 2512  

25 ไร 0 งาน  

81.6 ตารางวา 

เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท้ังหมด โดยไดใหบริษัทใน

กลุมเซ็นทรัลเชาท่ีดินบางสวนขนาด 3 ไร 3 งาน 82.5 

ตารางวา เพ่ือกอสรางอาคารหางสรรพสนิคาเปน

ระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2581 

4,739 ลานบาท พ.ย. 2551 

 

  

   

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 128,191 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 64,917 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,858 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ 101,557 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 7,787 ตร.ม.  ระยะสั้น 51,508 ตร.ม. 

   รวม 59,295 ตร.ม. คิดเปน 91% ของพ้ืนที่เชารวม 

 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,218 คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ 

โดยใชเกณฑสิทธ ิ
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