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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

 
วิสัยทัศน (Vision) 

"เซ็นทรัลพัฒนา มุงม่ันที่จะเปนผูนําดานการพัฒนาศูนยการคา ดวยมาตรฐานระดับโลก " 

 
 

ประวัติความเปนมา การเปล่ียนแปลง และพัฒนาการที่สําคัญ 

พ.ศ. 2523

  

- กลุมเซ็นทรัล กลุมเตชะไพบูลย กลุมสหยูเนี่ยน และบุคคลรายยอยอื่น ไดรวมกันกอต้ัง “บริษัท เซ็นทรัล พลาซา 

จํากัด” ขึ้นเม่ือวันที่ 17 มิถุนายน 2523 ดวยทุนจดทะเบียน เร่ิมแรก 300 ลานบาท โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือ

พัฒนาศูนยการคาขนาดใหญแบบครบวงจร 

พ.ศ. 2525 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว ซึ่งเปนศูนยการคา ครบวงจรแหงแรกของประเทศไทย 

พ.ศ. 2536 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 

พ.ศ. 2538 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา ซึ่งเปนศูนยการคาเอนกประสงค พรอมอาคารสํานักงาน  

- เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัล เซ็นเตอร พัทยา  

- จดทะเบียนเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีทุนจดทะเบียน 1,000 ลานบาท 

พ.ศ. 2539 - เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต 

พ.ศ. 2540 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 

พ.ศ. 2543 - เปดดําเนินการโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต เฟส 2 เอ (อาคารที่จอดรถและโรงภาพยนตรใน    

โครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต) 

พ.ศ. 2544 - เขาซื้อหุนโครงการเซ็นทรัลพลาซา บางนาเพ่ิมเติมอีก 79% จากสัดสวนการถือหุนเดิม 20% เปน 99% 

พ.ศ. 2545 - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจํานวน 100 ลานหุน คิดเปน 1,000 ลานบาท โดยการเสนอขายใหกับผูถือหุนเดิม          

(Right Offering) 

- เปดดําเนินการโครงการเซน็ทรัลพลาซา พระราม 2 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลเวิลด  

พ.ศ. 2546 - จดทะเบียนลดมูลคาหุนจากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 5 บาท 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนประเภทหุนบุริมสิทธิแปลงสภาพเปนหุนสามัญไดจํานวน 35,714,200 หุน หุนละ 28 บาท  

คิดเปน 999,997,600.- บาท ใหกับกองทุนเพ่ือการรวมลงทุน 

- เปดโครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต เฟส 2 บี 

- เขาซื้อโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร 

พ.ศ. 2547 - จดทะเบียนลดมูลคาท่ีตราไวของหุน โดยการแตกมูลคาหุนจากหุนละ 5 บาท เปนมูลคาหุนละ 1 บาท 

พ.ศ. 2548 

 

 

 

 

 

 

-       กองทุนรวม อสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (CPNRF) ไดเขามาลงทุนในสินทรัพยสวนใหญของโครงการ  

ศูนยการคาเซน็ทรัลพลาซา พระราม 2 และศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3  

-      เขาลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท โดยมีสัดสวนการถือหุน 33% 

-      เขาซื้อหุนโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัชดา-พระราม 3 เพ่ิมเติม จากสัดสวนการถือหุนเดิม 60.53% เปน 99.99%  

-      หุนของบริษัท ไดรบัคัดเลอืกให เปน 1 ใน 50 หุนของบริษัทชั้นนําในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ที่จะนํา

ราคาหุนมาคํานวณดัชนี SET50  
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พ.ศ. 2549 

 

 

 

 

 

-      บริษัทฯ ไดเปดตัวอาคารสํานักงานเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา ทาวเวอรบี สูง 18 ชั้น ขนาด 19,100 ตารางเมตร ซึ่ง

ต้ังอยูในบริเวณโครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา  

-      หุนของบริษัทฯ ไดรับคัดเลือกจาก Morgan Stanley Capital International Inc. ในการนาํราคาหุนมาคํานวณ

ดัชนี MSCI ของภูมิภาคเอเชียแปซิฟกสะทอนใหเห็นถึงศักยภาพทางการเติบโตของบริษัทฯ ในมุมมองของ    

นักลงทุนตางชาติ 

-      เปดใหบริการสวนขยายโครงการ “ศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร ” ซึ่งประกอบดวยพ้ืนท่ีคาปลีกและ

อาคารจอดรถ เพ่ือเพ่ิมความครบครันและความสะดวกใหกบัลกูคา 

 

พ.ศ. 2550 - ทริสเรทต้ิงไดปรับอันดับเครดิตขององคกร และตราสารหน้ีของบริษัทฯ จากระดับ “A” ขึ้นเปน “A+”  

- บริษัทฯ ไดรับคะแนนผลการประเมินคุณภาพการจัดประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป  2550 ซึ่งจัดขึ้นเม่ือวันที่  

27 เมษายน 2550 จากการประเมินของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) 

รวมกับสมาคมบริษัทจดทะเบียน และสมาคมสงเสริมผูลงทุนจัดอยูในเกณฑ  “ดีเยี่ยม” และจัดอยูในกลุม 

“บริษัทตัวอยางท่ีดี 1 ใน 19 บริษัท” ซึ่งมีการเผยแพรรายชื่อในเว็บไซตของสํานักงาน ก.ล.ต. 

 
 

การเปล่ียนแปลงที่สําคัญในป 2551 

 

พฤษภาคม 2551 บริษทัฯ ไดรบัการรับรองมาตรฐาน ISO9001-2000 ทั้ง 10 ศูนยการคาที่เปดใหบริการ (ยกเวนศูนยการคา

เซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ และศูนยการคาเซ็นทรัลเฟสติวัล พัทยา บีช ซึ่งเร่ิมเปดใหบริการในเดือน

พฤศจิกายน 2551 และเดือนมกราคม 2552 ตามลาํดับ) 

 

กรกฎาคม 2551 ทริสเรทต้ิงไดคงอันดับเครดิตขององคกร และตราสารหนี้ของบริษัทฯ ไวที่ระดับ “A+” แสดงใหเห็นถึงความ 

เชื่อม่ันที่มีตอบริษัทฯ ทั้งทางดานการเงินและความเปนผูนําในธุรกิจพัฒนาศูนยการคาในประเทศไทย 

 

กันยายน 2551 บริษัทฯ ไดออกหุนกูประเภทไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน จํานวนรวม 1,500 ลานบาท อัตราดอกเบี้ย  

คงที่ 4.8% เพ่ือเปนเงินลงทุนในโครงการใหมของบริษัทฯ 

 

พฤศจิกายน 2551 บริษัทฯ ไดรับรางวัล รายงานบรรษัทภิบาลดีเดน (Top Corporate Governance Report Awards) จากงาน

ประกาศผล SET Awards 2008 ซึ่งเปนรางวัลที่มอบใหแกบริษัทจดทะเบียนที่มีความโดดเดนดานรายงาน

การปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี 

 

บริษัทฯ ไดเปดใหบริการโครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ ซึ่งเปนอาคารศูนยการคา 7 ชั้น ขนาด 

160,000 ตารางเมตร (รวมหางสรรพสินคาเซ็นทรัล) ซึ่งเปนศูนยการคาที่ ทันสมัย ครบวงจร  และมีขนาด

ใหญท่ีสุดในกรุงเทพตอนบน นอกจากนี้ โครงการยงัประกอบดวยอาคารสาํนกังาน 16 ชั้น ขนาด  27,000 

ตารางเมตร อาคารจอดรถ 12 ชั้น พ้ืนที่จอดรถกวา 3,200 คัน (สําหรับอาคารสํานักงานไดเปดใหบริการใน

เดือนมีนาคม 2552) 
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* สัดสวนของผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาของ ไมรวมผูถือหนวยลงทุนประเภทเจาหนี้ 

** บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร ไดควบรวมกิจการกับ บจ.เซ็นทรัลเวิลด เมื่อวันที่ 18 ธนัวาคม 2550            

    เพื่อใหการบริหารจัดการภายในมีประสิทธิภาพมากข้ึน ซ่ึงไมมีผลกระทบใดๆ ตอสัดสวนการถือหุน   

    และสวนไดเสียของบริษัทฯ บริษัทยอย แตอยางใด เนื่องจากผูถือหุนในบริษัทยอยทั้ง 2 บริษัทเปน 

    กลุมเดียวกันและมีการถือหุนในสัดสวนที่เทากัน ซ่ึงปจจุบัน บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร  

    อยูในระหวางการชําระบัญชี 

 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 
 Central Pattana Plc. 

บจ.เซ็นทรัลเรียลตี้ เซอรวิส 
Central Realty Services Co.,Ltd  

 

บจ.เซ็นทรัลฟูดอเวนิว 
Central Food Avenue Co.,Ltd. 

บจ.หลังสวนเรียลตี ้
Langsuan Realty Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 
Central Pattana Rama 2 Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม 
Central Pattana Chiangmai Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร  
Central Pattana Rattanathibet Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 
Central Pattana Rama 3 Co.,Ltd. 

 บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี ้
Bangna Central Property Co.,Ltd. 

 บจ.สยาม รีเทล ดเีวลล็อปเมนท 
Siam Retail Development Co.,Ltd. 

บจ.สแควร ริทซ พลาซา 
Square Ritz Plaza Co.,Ltd. 

บจ.อยุธยาเกษตรธาน ี
Ayudhya Agrocity Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 
Central Play Land Co.,Ltd. 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 
 

Central Pattana Khon Kaen Co.,Ltd 

   บจ.เซ็นทรัลเวิลด  
 CentralWorld Co.,Ltd. 

 

ทางตรง
32.84% 

78.13% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ชลบุรี 
 Central Pattana Chonburi Co.,Ltd. 

 

99.99% 

ทางตรง 
12.00% 

12.00% 

11.85% 

 บจ.เซ็นทรัล เรียลตี ้เซอรวสิ พระราม 3 
Central Realty Service Rama 3 Co.,Ltd. 

99.99% 

บจ.ซีพีเอ็น พัทยา บีช 
CPN Pattaya Beach Co.,Ltd. 

บจ.เซ็นทรัล เวิลด ทาวเวอร 
Central World Tower Co.,Ltd. 
 

 

99.99% 

 
 ทางออม 
 3.00% 

    6.31% * 

 99.99% 

 กองทุนรวมธุรกิจไทย  5 
 Thai Business Fund 5 

100.00% * 
 กองทุนรวมธุรกิจไทย  4 
 Thai Business Fund 4 

86.19% * 
กองทุนรวมธุรกิจไทย 2 

 Thai Business Fund 2 

100.00% * 

99.99% 

33.33% 

   CPN Retail Growth Property Fund 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท 

 82.50% 

บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ไนน สแควร 
Central Pattana Nine Square Co.,Ltd 

94.97 

10.00% 

60.19% 

** 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทในเครือ 

ทางออม
49.66% 

ทางตรง 3.98% 
ทางออม 6.02% 

บจ.ซีพีเอ็น คอนสตรัคช่ัน แมเนจเมนท 
 CPN Construction Management Co., LTD. 

99.93 

บจ.โรงแรม ซีพีเอ็น พัทยา บีช 
CPN Pattaya Beach Hotel Co., LTD. 

99.93 
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โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอย 
 

กลุมธุรกิจ/ดําเนินการโดย % ป 2551 ป 2550 ป 2549 ป 2548 ป 2547 

  การถอืหุน จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 ศูนยการคา  7,244 73.6% 6,680 74.9% 5,545 71.6% 5,474 78.4% 5,130 82.9% 

 -บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา            

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัล เพลย แลนด 99.99%           

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา พระราม3 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธเิบศร  99.99%           

 -บจ.ซีพีเอ็น พัทยา บีช 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา ขอนแกน 78.13%           

 อาคารสาํนกังาน  868 8.8% 809 9.1% 733 9.5% 482 6.9% 229 3.7% 

 -บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา            

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

 อาคารสาํหรับพกัอาศัย  24 0.2% 19 0.3% 22 0.3% 31 0.4% 40 0.6% 

 -บจ.หลังสวนเรียลต้ี 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 สวนน้ํา และสวนพักผอน  7 0.1% 9 0.1% 10 0.1% 14 0.2% 48 0.8% 

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 ศูนยอาหาร  456 4.6% 378 4.2% 397 5.1% 420 6.0% 387 6.3% 

 -บจ. เซ็นทรัลฟูดอเวนวิ 99.99%           

 -บจ. เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม 99.99%           

 -บจ.บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรตี้ 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 2 99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธเิบศร  99.99%           

 -บจ.เซ็นทรัลเวิลด  92.50%           

ดอกเบ้ียรับ  167 1.7% 110 1.2% 159 2.0% 55 0.8% 32 0.5% 

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนใน CPNRF  362 3.7% 317 3.5% 299 3.9% 83 1.2% - - 

อื่นๆ  712 7.2% 601 6.7% 586 7.6% 422 6.0% 324 5.2% 

รวมรายได*  9,839 100% 8,923 100% 7,749 100% 6,981 100% 6,190 100% 

    * รายไดรวมป 2548 ไมรวมกาํไรจากสญัญาเชาทางการเงนิ 2,885 ลานบาท  



 

                              

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

 

ลักษณะโครงการที่ดําเนินงานอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551

เปด 

ดําเนินงาน 
(1) 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว 

ที่ต้ังโครงการ :  

บริเวณสามเหลี่ยมยานพหลโยธิน 1693 ถ.

พหลโยธิน เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย(2)

 

ศูนยการคา ครบวงจร และ

อาคารสาํนกังานรวม 14 ชั้น  

โดย ในบริเวณโครงการ มี 

หางสรรพสินคาและโรงแรม

ของบริษัทอื่นในกลุม

เซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 :  

บมจ. เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล ฟูด อเวนิว จํากัด 

 

อยูระหวาง

เจรจา 

 

ขณะนี้อยูระหวางเจรจาตอสัญญาตางตอบแทนจาก บจ.เซ็นทรัล 

อินเตอรพัฒนา เน่ืองจากสัญญาเชาเดิมท่ีทําไว 27 ป ไดสิ้นสุด

สัญญาลงในเดือนธันวาคม 2551 แลว 

  

อยูระหวางเจรจา 

  

ธ.ค. 2525 

 

   

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา(3) วิธีรับรูรายไดทางบัญชี  ณ 31 ธนัวาคม 2551 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 94,886 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,531 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น(4)

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 9,000  ตร.ม.  ระยะสั้น 44,885 ตร.ม. 

   รวม 53,885 ตร.ม. คิดเปน 97% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น 17,256 ตร.ม. คิดเปน 97% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 86% และ 100% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,117 คัน 

 2,124 ตร.ม. 

 - อาคารสํานักงานพ้ืนท่ีรวม 22,734 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา 17,719 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 89,515 ตร.ม. 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายสุัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดย

ใชเกณฑสิทธ ิ

 

2-5 

หมายเหตุ   (1)มูลคาของสินทรัพยกอนหักคาเส่ือมราคาและ  ไมรวมคาเชาท่ีดินรายป 
(2) ลักษณะการประกอบธุรกิจของแตละบริษัท ดูไดจากหัวขอ “การประกอบธุรกิจในแตละกลุมธุรกิจ” 
(3) พื้นท่ีเชาแลวในหัวขอน้ี รวมพื้นท่ีท่ีทําสัญญาทุกประเภท ท้ังสัญญาระยะยาว สัญญาระยะส้ัน ซึ่งรวมสัญญาระยะเวลา 3 ปและตํ่ากวา ตลอดจนสัญญาชั่วคราว  
(4) พื้นท่ีใหเชาประเภทอ่ืน หมายถึง พื้นท่ีสวนกลางท่ีกอใหเกิดรายได (พื้นท่ีท่ีแสดงไวเปนพื้นท่ีท่ีมีผูเชาแลวท้ังหมด) ซึ่งมีหลายลักษณะ เชน รานคาบนพื้นท่ีเปด, ตูหยอดเหรียญ, ตู ATM  แตพื้นท่ีน้ีไมรวมถึงพื้นท่ีใหเชาประเภทรายวัน 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  104,517  ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,684 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,409 ตร.ม. 

 - อาคารสาํนักงานอาคาร A  

    พ้ืนที่รวม 31,505 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  22,560  ตร.ม. 

- อาคารสาํนักงานอาคาร B  

   พ้ืนที่รวม 16,736 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  11,334 ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่   133,896  ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 23,819 ตร.ม.  ระยะสั้น 30,766 ตร.ม. 

   รวม 54,585 ตร.ม. คิดเปน 98% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 91% และ 98% ตามลาํดับ) 

 

 

 - อาคารสาํนกังาน A  เชาแลว  ระยะยาว 1,302 ตร.ม. ระยะสั้น 17,803 ตร.ม.  

    รวม 19,105 ตร.ม. คิดเปน 85% ของพ้ืนที่เชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 91% และ 92% ตามลาํดับ) 

 - อาคารสาํนกังาน B  เชาแลว  ระยะสั้น 10,446  ตร.ม.  รวม  10,446 ตร.ม. 

    คิดเปน  92%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

    (อตัราการเชาป 2550  และ 2549 คิดเปน 75% และ 60% ตามลาํดับ) 

  - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,705  คัน 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา ปนเกลา 

ที่ต้ังโครงการ  :  

7/222  ถนนบรมราชชนน ีแขวงอรุณอัมรินทร 

เขตบางกอกนอย กรุงเทพฯ 10700 

ดําเนินงานโดย : 

 บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 บริษัท เซ็นทรัล ฟูด อเวนิว จํากัด 

 

ศูนยการคาครบวงจร  6 ชั้น และอาคาร

สํานักงาน  2 อาคาร สงู 26 ชั้นและ  

18 ชั้น โดย ในบริเวณโครงการ มี 

หางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นใน  

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

24 ไร 2 งาน 

84 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา 30 ปนับจากเปดดําเนิน งานกับบริษัท 

หางเซ็นทรัลดีพารทเมนท  สโตร  จํากัด สัญญาเชา

สามารถตออายไุด โดยแจงเปนลายลักษณอักษร

ภายในเวลาไมนอยกวา 1 ป กอนครบอายุการเชา 

ซึ่งจะมีการตกลงกันเงื่อนไขตางๆในภายหลัง 

 

3,752 ลานบาท 

  

มี.ค. 2538 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 109/10-98 ถ.รามอนิทรา กม.ที่ 0.5 

เยื้องสนามกอลฟทหารบก มีนบุรี กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย : 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 6 ชั้น  โดย ในบริเวณ

โครงการมีหางสรรพสินคาของบริษัทอื่นในกลุม

เซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

6 ไร 3 งาน 

68 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา 30 ปนับจากเปดดําเนิน งานกับ

บริษัท หางเซ็นทรัลดีพารทเมนท  สโตร  จํากัด 

สัญญาเชา สามารถตออายไุด โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรภายในเวลาไมนอยกวา 1 ป 

กอนครบอายุการเชา ซึ่งจะมีการตกลงกัน

เงื่อนไขตางๆในภายหลัง 

 

675 ลานบาท 

 

พ.ย. 2536 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 24,056 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 17,159 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 693 ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ 37,291 ตร.ม. 

 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 6,054 ตร.ม. ระยะสั้น 11,052 ตร.ม. 

   รวม 17,105 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ  76%ตามลาํดับ) 

 

-  ท่ีจอดรถจอดไดประมาณ 1,000 คัน 

 

 1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายุสัญญาเชา 

 2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดยใช

เกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัล เซ็นเตอร พัทยา 

ที่ต้ังโครงการ :   

บนถนนพัทยาสาย 2  ต.หนองปรือ อ.บางละมุง จ.

ชลบุรี 

ดําเนินงานโดย :  

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี เซอรวิส จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 3 ชั้น โดยในบริเวณ

โครงการมีดิสเคาทสโตรของบริษัทอื่น

รวมอยูดวย 

 

23 ไร 2 งาน 

24.75 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชา ชวงที่ดิน กับ  บริษัท      

เซ็นทรัลพัทยา จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท   

พัทยาเหนือวิลลา จํากัด) สัญญาสิ้นสุด

เดือน เมษายน  2558 ซึ่ง ผูใหเชาชวง  

ตกลงท่ีจะใหบริษัทไดมีโอกาส ตออายุ

สัญญา เปนรายแรก ไดตามระยะเวลา

และอัตราคาเชา ที่ผูใหเชาชวงได ตอ

อายุสัญญากับเจาของท่ีดิน 

 

462 ลานบาท 

 

 ก.ค. 2538 

    

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - พ้ืนที่ศูนยการคารวม 27,743 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 14,070 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,372 ตร.ม. 

- พ้ืนที่บริเวณดานหนาศูนยการคา 1,157 ตร.ม. 

 

 

- ที่จอดรถ  12,322   ตร.ม.  

 

 

 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 372 ตร.ม. ระยะสั้น 13,637 ตร.ม. 

   รวม 14,009 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 100% ตามลาํดับ) 

 

- พ้ืนที่บริเวณดานหนาศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว 1,157 ตร.ม. คิดเปน 

100% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 587  คัน 

 

1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รชัดา - พระราม 3 

ที่ต้ังโครงการ :  

บนถนนรัชดาภิเษก ชวงระหวางทางแยกถนนนางลิ้นจี่

และทางแยกถนนสาธุประดิษฐ 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล เรียลต้ี พระราม 3 จํากัด 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 7 ชั้น โดยในบริเวณ

โครงการ มีหางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นใน

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวย 

 

12 ไร 3 งาน 

44 ตารางวา 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม 3 

จํากัด เปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

โดยในป 2548บริษัทไดทําสัญญา

ใหเชาท่ีดินขนาด 12 ไร 2 งาน 

44.6 ตารางวา แกกองทนุรวม

อสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท 

(กองทุน CPNRF) เปนระยะเวลา 

30 ป สิ้นสุดวันที่ 15 สิงหาคม 

2578 ซึ่งบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา 

พระราม3 จํากัด ตกลงใหคําม่ัน 

แก กองทุนฯ วา มีสิทธิ์ตออายุ

สัญญาเชาตอไปไดอีก 2 คร้ัง  

คร้ังละ 30 ป โดยไมมีคาตอบแทน

การเชาเพ่ิมเติม 

 

 

 

 

 

 

 

 

1,266 ลานบาท 

 

ต.ค. 2540 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  97,772 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 55,218 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,980 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ  90,186 ตร.ม.  

โดยแบงเปน 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  18,237 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี้ 

          - เปนหองถาวร 18,192 ตร.ม. 

 พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุน

CPNRF* : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม   79,554 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 36,981 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,980 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ    90,186 ตร.ม. 

* หมายเหตุ :   

บริษัททําสัญญาใหเชาอาคารศูนยการคาบางสวนและพื้นที่

จอดรถทั้งหมดกับกองทุนCPNRF เปนระยะเวลา 30 ป 

สิ้นสุดวันที่ 15 สงิหาคม 2578 (โดยมีสิทธิตออายุสัญญา

เชาไดอีก 2 คร้ัง คร้ังละ 30 ป) 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว   ระยะยาว  9,587  ตร.ม.  

   ระยะสั้น 45,111 ตร.ม. รวม  54,698 ตร.ม. คิดเปน 99% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 96% และ 96% ตามลาํดับ) 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ  2,336  คัน 

 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนของบริษัทฯ : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว   ระยะยาว  9,587  ตร.ม.  

   ระยะสั้น 8,605 ตร.ม.  รวม 18,192 ตร.ม. คิดเปน 100% ของพ้ืนท่ีใหเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 95% ตามลาํดับ) 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนที่อยูภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว - ไมมี -    

    ระยะสั้น  36,506 ตร.ม. รวม  36,506 ตร.ม. คิดเปน 99% ของพ้ืนท่ีใหเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 94% และ 97% ตามลาํดับ) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  2,336  คัน 

 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรงตาม

อายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและคาบริการ

โดยใชเกณฑสิทธ ิ

 

 

พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

1) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) เปนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนCPNRF โดยรับรูรายไดเปนคา

บริหารงานในอัตราที่ตกลงกัน 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา เชียงใหม แอรพอรต 

ที่ต้ังโครงการ  :  

เลขท่ี 2,252,252-1 ถ.มหิดล ต.หายยา อ.เมือง จ.

เชียงใหม , หางจากสนามบิน จ.เชียงใหม 

ประมาณ 1 กิโลเมตร 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เชียงใหม จํากัด 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 5 ชั้น โดยมีหางสรรพสินคาเปนผู

เชาพ้ืนที่รายหนึ่งในโครงการดวย 

 

88  ไร 

73.3 

ตารางวา 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา

เชียงใหม จํากัด เปน

เจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

 

2,837  

ลานบาท 

 

 

เฟส 1 

มี.ค. 2539 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

 

เฟส 2 

เม.ย. 2546 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  107,877 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 76,321 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,824 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ  พ้ืนที่  54,567 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถลานนอกอาคาร 53,090 ตร.

ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว 28,964  ตร.ม.  ระยะสั้น 46,888  ตร.ม. 

   รวม 75,853  ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ  1,543  คัน 

 - ลานนอกอาคารจอดรถยนตได 1,420 คัน รถจักรยานยนตจอดได 2,000 คัน 

 1) สัญญาระยะยาว(เงินเซง)รับรูรายไดโดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

 2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน)บันทึกคาเชาและ

คาบริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินการ 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
โครงการหลังสวนโคโลเนต 

ที่ต้ังโครงการ :  

ถนนหลังสวน ซอย 6 แขวงลุมพินี  

เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท หลังสวน เรียลต้ี จํากัด 

 

 

อาคารพักอาศัยสงู 8 ชั้น  สําหรับขายและใหเชา

จํานวน 50 ยูนิต แตละยูนิตมีขนาดต้ังแต  41 ตรม. 

ถึง 95 ตร.ม. และพ้ืนท่ีรานคาสําหรับใหเชา 16 ยูนิต 

 

3 งาน 

89.67 ตารางวา 

 

เปนการทําสัญญาเชา สราง จาก

สํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย มีกําหนด ระยะเวลา

การเชา   25 ป  นับจากวันที่ 1 

กรกฎาคม 2538 โดยสัญญาเชาจะแบง

ออกเปนชวงๆมีกําหนดระยะเวลาการ

เชา 8 ป, 7 ป, 5ป และ 5 ป ตามลาํดับ 

และเม่ือครบกําหนดอายุสัญญาเชา 5 

ปหลังแลว หากบริษัทฯ ตองการเชา

ตอไป และ  สํานักงานทรัพยสินฯไม

ตองการใชสถานที่ จะพิจารณาจัดให

เชาตออีก 5 ป โดยจะกําหนดเงื่อนไข

การเชาใหม 

 

238 ลานบาท 

  

เม.ย. 2541 

 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 พ้ืนที่ขายและใหเชาทั้งหมด 7,660 ตรม.  

 - อาคารพักอาศัย มีพ้ืนที่ใหเชา 3,566 ตร.ม.  

 

 

 - อาคารรานคาที่มีพ้ืนที่ใหเชา 900 ตร.ม. 

 

 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 980 ตร.ม. 

 

  - หองพักอาศัยเชาแลว 

   ระยะสั้น 2,506  ตร.ม. คิดเปน  70% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 69% และ 72% ตามลาํดับ) 

 - อาคารรานคาเชาแลว 

    ระยะสั้น 735 ตร.ม คิดเปน 82% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 93% และ 70% ตามลาํดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 40 คัน 

สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการโดยใชเกณฑ

สิทธิ 



 

                   2-14          

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา บางนา 

ที่ต้ังโครงการ :  

1091,1093 ถ. บางนา-ตราด  แขวงบางนา      

เขตบางนา กทม. 10260 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

บริษัท เซ็นทรัล เพลย แลนด จํากัด 

 

ศูนยการคาครบวงจร 8 ชั้น รวมทั้งสวนน้ําขนาดใหญ 

และอาคารสาํนกังาน 38 ชั้น โดยในบริเวณโครงการมี

หางสรรพสินคา ของบริษัทอื่นในกลุมเซ็นทรัลรวมอยู

ดวย 

 

40 ไร 2 งาน 

10 ตารางวา 

 

เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 

 

3,895 ลานบาท 

 

ธ.ค. 2536 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 -  ศูนยการคาพ้ืนท่ีรวม 113,220  ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 57,435 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 4,107 ตร.ม. 
 

 - อาคารสํานักงานพ้ืนท่ีใหเชา  10,007  ตร.ม. 

 
 

. - อาคารที่พักอาศัย พ้ืนที่ใหเชา 1,907 ตรม. 

 
    

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่ 144,930 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว  28,621  ตร.ม. ระยะสั้น 27,827  ตร.ม. 

    รวม 56,448 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99%และ 99%ตามลาํดับ) 

 
 

 - อาคารสํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น   9,672   ตร.ม.  คิดเปน  97%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน  98%และ  97% ตามลาํดับ) 
 

 - อาคารที่พักอาศัยเชาแลว   ระยะสั้น  1,040  ตร.ม.  คิดเปน 55%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 57% และ 62% ตามลาํดับ) 
 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ   3,709  คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายไดโดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา พระราม2  

ที่ต้ังโครงการ :   

บริเวณถนนพระราม2 เลขท่ี 128 หมู6 แขวง

แสมดํา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร 

ดําเนินงานโดย :  

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา พระราม2 จํากัด 

บมจ.เซ็นทรัลพัฒนา 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร 5 ชั้น  โดยมี

หางสรรพสินคาเปนผูเชาพ้ืนที่รายหนึ่งใน

โครงการดวย นอกจากนี้ยังมี Central 

Park ซึ่งเปนสวนพักผอนขนาดใหญอยู

บริเวณดานขางของศูนยการค า  

 

96 ไร 3 งาน 

49.3 ตารางวา 

 

ทําสัญญาเชาที่ดินและสัญญาเชาอาคารพาณิชย 

รวม 3 ฉบับกับบุคคลภายนอก โดย 2 ฉบับ เปน

สัญญาเชาที่ดินมีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือน

สิงหาคม 2568  และเดือนมิถุนายน 2573  

ตามลําดับ และสัญญาเชาอาคารพาณิชยมี

ระยะเวลา 26 ป สิ้นสุดเดือนกรกฎาคม 2564 ซึ่ง

สัญญาเชาที่ดิน สามารถตออายุไดอีกไมนอยกวา 

15 ป  

ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามท่ีไดมี  

การตกลงรวมกันใหม โดยการแจงเปนลายลักษณ

อักษรลวงหนา 1 ปกอนครบอายุสัญญาเชา และ

เม่ือสิ้นสุดสัญญาเชา บริษัทจะมอบกรรมสิทธิ์ใน 

อาคารสิ่งปลูกสรางบนที่ดินดังกลาวใหแกผูใหเชา 

สวนสัญญาเชาอาคารพาณิชยเม่ือครบกําหนด

ระยะเวลาการเชา ผูใหเชา ใหคําม่ันวาจะใหสิทธิ์

บริษัทเปนอันดับแรกในการตออายุสัญญาเชา  

โดยในป 2548 บริษัทไดทําสัญญาใหเชาชวง  

ที่ดิน 3 ฉบบั รวม 53 ไร 2 งาน 38.4 ตารางวา  

แกกองทุนCPNRF เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุด 

วันที่15 สิงหาคม 2568 

 

 

993 ลานบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ธ.ค. 2545 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 158,306 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 96,180 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,064 ตร.ม. 

  - อาคารพาณิชย พ้ืนที่รวม 3,067 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  3,067 ตร.ม. 

 

 - Central Park พ้ืนที่รวม 59,200 ตรม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  1,976  ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่  113,879 ตร.ม. 

 

โดยแบงเปน 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม  5,937 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - รานคาเปนหองถาวร 5,937 ตร.ม. 

- อาคารพาณิชย พ้ืนที่รวม 3,067 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  3,067 ตร.ม. 

 

 

พ้ืนที่รวมทั้งโครงการ : 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว 6,492 ตร.ม.  ระยะสั้น 89,154 ตร.ม. 

    รวม  95,646 ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

 - อาคารพาณิชย เชาแลว ระยะยาว 1,308  ตร.ม. ระยะสั้น 1,759  ตร.ม.   

      รวม 3,067  ตร.ม.  คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

- Central Park เชาแลว  ระยะสั้น 1,940 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

(อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 98% ตามลาํดับ) 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ  3,119 คัน 

 

 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ : 

- ศูนยการคาที่เปนหองถาวร  ระยะยาว  5,937 ตร.ม.  ระยะสั้น  – ไมมี - 

   รวม  5,937 ตร.ม. คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

 - อาคารพาณิชย เชาแลว 

    ระยะยาว 1,308  ตร.ม. ระยะสั้น 1,759  ตร.ม.   

    รวม 3,067  ตร.ม.  คิดเปน 100%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

 (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 100% และ 100% ตามลาํดับ) 

พ้ืนที่ของบริษัทฯ 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธ ิ
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 

 พ้ืนที่ของบริษัทฯ (ตอ): 

 - Central Park พ้ืนที่รวม 59,200 ตรม. 

   โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา  1,976  ตร.ม. 

 - ท่ีจอดรถ  พ้ืนที่  15,066 ตร.ม. 

 

 

 พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุน

CPNRF* : 

- ศูนยการคาพ้ืนที่รวม   152,369 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 90,243 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 3,064 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ    98,813 ตร.ม. 

* หมายเหตุ :   

บริษัททําสัญญาใหเชาอาคารศูนยการคาบางสวนและพื้นที่

จอดรถบางสวนกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล 

โกรท (กองทุนCPNRF) เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุดวันที่ 

15 สงิหาคม 2568 

 

 

พ้ืนที่เชาแลวของบริษัทฯ (ตอ): 

- Central Park เชาแลว 

   ระยะสั้น 1,940 ตร.ม. คิดเปน 98%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

(อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 98% และ 98% ตามลาํดับ) 

  

 

พ้ืนที่เชาแลวในสวนที่อยูภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF : 

-  ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว ระยะยาว  555 ตร.ม. ระยะสั้น 89,154 ตร.ม. 

    รวม 89,709 ตร.ม. คิดเปน 99%  ของพ้ืนท่ีเชารวม 

   (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 99% ตามลาํดับ) 

 

 

 

 

  พ้ืนท่ีภายใตสัญญาเชาระยะยาวกับกองทุนCPNRF: 

1) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) เปน

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนCPNRF โดย

รับรูรายไดเปนคาบริหารงานในอัตราที่ตกลงกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                   2-18          

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน 

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลเวิลด  

ศูนยการคา 

ที่ต้ังโครงการ :   

สี่แยกราชประสงค  เลขท่ี 4, 4/1-4/2, 4/4  ถ.

ราชดําริห  ปทุมวัน กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัล เวิลด จํากัด 

กองทุนรวมธุรกิจไทย 4 

 

19อาคารสาํนกังาน 
ที่ต้ังโครงการ :  

เลขท่ี 999/9  ถนนพระราม1 แขวงปทุมวัน    

เขตปทุมวัน  กรุงเทพฯ 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัล เวิลด จํากัด   

 

 

 

 

 

ศูนยการคาครบวงจร  7 ชั้น โดยมีหางสรรพสินคา

เปนผูเชาพ้ืนที่รายหน่ึงในโครงการดวย นอกจากนี้

บริเวณรอบโครงการมี Sky Walk ซึ่งเปนทางเดิน

เชื่อมระหวางโครงการกับสถานีรถไฟฟาบีทีเอส 

 

 

 

 

 

 

อาคารสํานักงานขนาดใหญ สูง 45 ชั้น และรานคา 

 

62 ไร 1 งาน  

86 ตารางวา 

(ไมรวมที่ดิน

ที่ใหบริษัท 

โรงแรม 

เซ็นทรัล

เวิลด จํากัด 

เชาชวง 

ขนาด 2 ไร  

2 งาน       

12 ตารางวา) 

 

ทําสัญญาเชา ที่ดินพรอมสิ่งปลูก

สราง  30 ป กับสํานักงานทรัพยสิน

สวนพระมหากษัตริย  สิ้นสุดในเดือน

ธนัวาคม 2575   โดย ผูใหเชา ให

คําม่ันวาผูเชามีสิทธิ์ขอตออายุ

สัญญา ไดอกี 30   ป  ในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามวิธีการท่ี

ไดระบุไวในสัญญา  โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรภายในปที่ 25 และ

ลงนามในสัญญาตออายุภายในปที่ 

27 โดยสิ่งปลูกสรางใดๆเพ่ิมเติมใน

โครงการน้ีจะตกเปนของผูใหเชา  

ทันทีในวันทําสัญญา 

 

 

10,580 

ลานบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

3,701 

ลานบาท 

 

 

ธ.ค. 2545 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 

  

 

 

 

 

 

 

พ.ย. 2547 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธรีบัรูรายได 

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 302,097 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 184,592 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 4,598 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ พ้ืนที่ 218,750 ตร.ม.   

 

อาคารสํานักงาน เซ็นทรัลเวิลด 
 - อาคารสาํนักงานพ้ืนที่รวม 127,383 ตร.ม. 

    โดยเปนพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา 80,639  ตร.ม. 

    และพ้ืนที่รานคาใหเชารวม 2,155 ตร.ม. 

 

 - ที่จอดรถ 30,131  ตร.ม. 

 

  

- ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 81,683 ตร.ม. ระยะสั้น 97,065 ตร.ม. 

   รวม 178,748  ตร.ม. คิดเปน  97% ของพ้ืนท่ีเชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 93% และ 81% ตามลาํดับ) 

 

 - ที่จอดรถจอดไดประมาณ 5,057  คัน 

 

  

- สํานักงานเชาแลว  ระยะสั้น 77,058 ตร.ม. คิดเปน 96% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 96% และ 91% ตามลาํดับ) 

- รานคาเชาแลว  ระยะสั้น 2,025 ตร.ม. คิดเปน 94% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550 และ 2549 คิดเปน 99% และ 83% ตามลาํดับ) 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 1,154 คัน 

 

 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธี

เสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น  (รายเดือน) บันทึกคาเชา และ

บริการโดยใชเกณฑสิทธิ 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 
 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร      

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 68/100, 68/919 หมู 8  

ถนนรัตนาธิเบศร ตําบล บางกระสอ  

อําเภอ เมือง จังหวัด นนทบุรี 11000 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา รัตนาธิเบศร จํากัด 

ศูนยการคา ครบวงจร  3 ชั้น   โดย 

มีหางสรรพสินคาเปนผูเชาพ้ืนที่  

รายหนึ่งในโครงการดวย  

64 ไร 0 งาน  

96.4 ตารางวา 

เปนที่ดิน กรรมสทิธิ์ ของบริษัท 46 ไร 1 งาน 97.4 ตร .ว. 

และทําสัญญาเชาท่ีดิน 13 ไร 3 งาน 58 ตร.ว.   เปน  

ระยะเวลา 28 ป 10 เดือน สิ้นสุดวันที่ 23 กันยายน 2577 

สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุไปไดอีก โดยแจงเปน  

ลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 6 เดือน กอนครบ

กําหนดอายุสัญญาเชาในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามท่ีไดมีการตกลงรวมกันใหม และทําสัญญาเชา ที่ดิน

อีกฉบับหน่ึงขนาด 3 ไร 3 งาน 41 ตร.ว. เปนระยะเวลา 

30 ป สิ้นสุดวันที่ 31 สิงหาคม 2580 โดยผูใหเชาใหคําม่ัน

วาผูเชามีสิทธิ์ขอตออายุได โดยตองแจงลวงหนา 1 ป 

กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา  ในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกันใหม 

2,071 ลานบาท ธ.ค. 2546 

(ซื้อจากเจาของ

โครงการเดิม) 
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 
 

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 105,132 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 76,848 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 1,918 ตร.ม. 

 - อาคารพาณิชยมีพ้ืนที่รวม 5,100 ตร.ม. 

   โดยเปนพ้ืนท่ีใหเชา  5,100  ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ 68,272 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว - ไมม ี-  ระยะสั้น 75,210 ตร.ม. 

   รวม 75,210 ตร.ม. คิดเปน 98% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2550  และ 2549 คิดเปน 99% และ 90%ตามลาํดับ) 

 

- อาคารพาณิชย เชาแลว  ระยะยาว 900 ตร.ม. ระยะสั้น 3,300 ตร.ม. 

   รวม 4,200 ตร.ม. คิดเปน 53% ของพ้ืนที่เชารวม 

  (อตัราการเชาป 2549  และ 2548 คิดเปน 71% และ 91%ตามลาํดับ) 
- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 2,276 คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ 

โดยใชเกณฑสิทธ ิ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                   2-22          

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 
 

 

ชื่อ/ที่ต้ังโครงการ/ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ 
ลักษณะโครงการ 

ขนาดที่ดิน

โครงการ 
ที่มาแหงสิทธิในที่ดิน 

มูลคาเงินลงทุนใน 

สินทรัพยของโครงการ 

ณ 31 ธันวาคม 2551 

เปด 

ดําเนินงาน 

โครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ      

ที่ต้ังโครงการ : 

เลขท่ี 99,99/9 หมูท่ี 2  

ถนนแจงวัฒนะ ตําบล บางตลาด  

อําเภอ ปากเกร็ด จังหวัด นนทบุรี 11120 

ดําเนินงานโดย :   

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน) 

ศูนยการคา ครบวงจร  7 ชั้น   โดย

ในบริเวณโครงการมี

หางสรรพสินคาของบริษัทอื่นใน

กลุมเซ็นทรัลรวมอยูดวยและมี

อาคารสํานักงานซึ่งยังอยูระหวาง

กอสราง โดยคาดวาจะเปด

ใหบริการในป 2512  

25 ไร 0 งาน  

81.6 ตารางวา 

เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท้ังหมด โดยไดใหบริษัทใน

กลุมเซ็นทรัลเชาท่ีดินบางสวนขนาด 3 ไร 3 งาน 82.5 

ตารางวา เพ่ือกอสรางอาคารหางสรรพสนิคาเปน

ระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2581 

4,739 ลานบาท พ.ย. 2551 

 

  

   

พ้ืนที่ขาย/ใหเชา ความคืบหนาในการใหเชา ณ 31 ธนัวาคม 2551 วิธีรับรูรายไดทางบัญชี 

 - ศูนยการคาพ้ืนที่รวม 128,191 ตร.ม. 

      โดยเปนพ้ืนที่ใหเชา ดังนี ้

          - เปนหองถาวร 64,917 ตร.ม. 

          - ประเภทอื่น 2,858 ตร.ม. 

- ที่จอดรถ 101,557 ตร.ม. 

 - ศูนยการคาสวนที่เปนหองถาวรเชาแลว  ระยะยาว 7,787 ตร.ม.  ระยะสั้น 51,508 ตร.ม. 

   รวม 59,295 ตร.ม. คิดเปน 91% ของพ้ืนที่เชารวม 

 

 

- ที่จอดรถจอดไดประมาณ 3,218 คัน 

1) สัญญาระยะยาว (เงินเซง) รับรูรายได โดยวิธีเสนตรง

ตามอายุสัญญาเชา 

2) สัญญาระยะสั้น(รายเดือน) บันทึกคาเชาและบริการ 

โดยใชเกณฑสิทธ ิ
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