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เลขท่ี 51/2555/036 

 

วันที่ 11 ธันวาคม 2555 

 

เร่ือง เอกสารเชิญประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2556 

เรียน ทานผูถือหุนบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

ส่ิงที่สงมาดวย 1)    แบบฟอรมลงทะเบียน 

2) รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 

3) สารสนเทศประกอบการพิจารณารายการในวาระท่ี 2  

4) ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประกอบการพิจารณารายการในวาระท่ี 2 

5) หนังสือมอบฉันทะ 

6) หลักฐานแสดงสิทธิเขารวมประชุมผูถือหุน 

7) รายชื่อกรรมการอิสระท่ีบริษัทเสนอใหเปนผูรับมอบฉันทะ 

8) ขอบังคับบริษัทที่เก่ียวของกับการประชุมผูถือหุน 

9) แผนที่สถานที่ประชุม 

 คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) มีมติใหกําหนดวันประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2556 ในวันที่ 

18 มกราคม 2556 เวลา 14.00 น. ณ เซน อีเวนต แกลลอรี่ ชั้น 8 หางสรรพสินคาเซน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ถนนราชดําริ 

แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 เพื่อพิจารณาเร่ืองตางๆ ตามระเบียบวาระการประชุมดังตอไปนี้ 
  
วาระที่ 1   รับทราบรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: บริษัทจัดทํารายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2555 

ซึ่งไดนําสงใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และเผยแพรในเว็บไซตของบริษัทภายใน 14 วัน ต้ังแตวันที่ 11 พฤษภาคม 2554 

(รายละเอียดตามส่ิงที่สงมาดวย 2)  

ความเห็นคณะกรรมการ: เห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณารับทราบรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: ไมตองลงคะแนนเสียงเน่ืองจากเปนมติรับทราบ 
 
วาระที่ 2   พิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (“CPN”) มีความประสงคจะเขาทําสัญญาเชาที่ดินระยะยาวอายุ 

30 ป กับบริษัท แวนเทจ กราวด จํากัด (“Vantage”) ซึ่งเปนบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับ CPN โดยมีพื้นที่รวมประมาณ 98 ไร  

1 งาน 96.1 ตารางวา หรือ 39,396.1 ตารางวา บนถนนกาญจนาภิเษกและถนนรัตนาธิเบศร บริเวณแยกบางใหญ ตําบลเสาธงหิน 

อําเภอบางใหญ จังหวัดนนทบุรี มีวัตถุประสงคเพื่อนํามาพัฒนาโครงการศูนยการคาขนาดพื้นที่ใชสอยทั้งโครงการรวมที่จอดรถ 

 



 หนาที่ 2/4 

ประมาณ 333,000 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่ใหเชาไมรวมหางสรรพสินคาประมาณ 75,000 ตารางเมตร สอดคลองกับแผนธุรกิจใน

ระยะยาวของ CPN ในการสรางรายไดในเชิงพาณิชยใหมีการเติบโตอยางตอเนื่องและม่ันคง 

เนื่องจากในการเขาทําสัญญาเชาที่ดินดังกลาว มีคาใชจายในการไดมาซ่ึงที่ดินทั้งหมดประมาณ 1,480 ลานบาท 

ประกอบดวย: 

1) คาตอบแทนการเชาชวง (Upfront Fee) จํานวน 655 ลานบาท  

2) คาเชารายป (Rental Fee) จายลวงหนาปละหนึ่งคร้ัง ต้ังแตป 2556-2585 เปนระยะเวลา 30 ป รวมจํานวน 4,444 

ลานบาท ซึ่งคิดเปนมูลคาปจจุบันโดยใช Discount Rate ที่ 12% เทากับ 747 ลานบาท 

3) คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชา ภาษีอากร และคาใชจายตางๆ เก่ียวกับการไดมาซ่ึงที่ดิน จํานวนประมาณ 

78 ลานบาท 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกันที่เก่ียวกับทรัพยสินหรือบริการ ขนาดของการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน

คร้ังนี้มีขนาดเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของ CPN และบริษัทยอย ตามงบการเงินรวมที่ผานการสอบทาน

แลวลาสุดของ CPN ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ซึ่งเทากับ 24,235.64 ลานบาท คิดเปนรอยละ 6.11 ของมูลคาสินทรัพยที่มี

ตัวตนสุทธิ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันและประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่

เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ดังนั้น จึงตองนํารายการดังกลาวเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการทํารายการ โดยมีบริษัท

หลักทรัพย เมยแบงก กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใหความเห็นถึงความสมเหตุสมผลของการ

เขาทํารายการ และมีผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย ไดแก บริษัท15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จํากัด และบริษัท บรูค เรียลเอสเตท จํากัด 

ทั้งนี้ สารสนเทศประกอบการพิจารณารายการและรายงานการประเมินที่ดินจากผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย แสดงใน

ส่ิงที่สงมาดวย 3 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ แสดงในส่ิงที่สงมาดวย 4 

ความเห็นคณะกรรมการ: จากการพิจารณาขอมูลตางๆ รวมถึงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระและรายงานการประเมิน

ที่ดินจากผูประเมินราคาอิสระ คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นวารายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล มี

หลักการกําหนดราคาท่ียอมรับไดและผลตอบแทนตอการลงทุนในโครงการน้ีอยูในเกณฑดี สอดคลองกับแผนธุรกิจในระยะยาว

ของ CPN ซึ่งจะชวยสรางรายไดในเชิงพาณิชยของบริษัทใหมีการเติบโตอยางตอเนื่องและมั่นคง เงื่อนไขในการเขาทําสัญญาเชา

ระยะยาว 30 ปของท่ีดินโครงการนี้มีความเหมาะสม ไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยเง่ือนไขสําคัญในการเขาทํา

รายการเปนเงื่อนไขปกติทั่วไปของสัญญาเชาระยะยาว นอกจากนี้ การทยอยแบงจายคาเชาเปนรายป จะชวยลดภาระทางการเงิน

ของ CPN จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ทั้งนี้ ในการพิจารณาเขา

ทํารายการในคร้ังนี้ กรรมการที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุม 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยไมนับสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย (รายชื่อผูถือหุนที่มีสวนไดเสียแสดงในส่ิงที่สงมาดวย 3 ขอ 11) 
 
วาระที่ 3   พิจารณาอนุมัติแกไขจํานวนกรรมการซึ่งมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: เนื่องจากปจจุบันบริษัทมีการขยายตัวทางธุรกิจอยางตอเนื่อง สงผลใหการติดตอ การยื่นแบบแสดง

รายการภาษีตางๆ หรือการย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการหรือหนวยงานอื่นใด รวมทั้งการรับรองเอกสารโดยกรรมการซ่ึงมี

อํานาจลงนามผูกพันบริษัท มีปริมาณเพิ่มมากขึ้น ทั้งนี้ ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 77 ประกอบ

กับขอบังคับบริษัท ขอ 28. และขอ 38. (2) (ง) กําหนดใหการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทตองอาศัยมติที่

ประชุมผูถือหุน  



 หนาที่ 3/4 

ความเห็นคณะกรรมการ: เพื่อเพิ่มความคลองตัวในการดําเนินงานของบริษัทดังกลาวขางตน จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุน

พิจารณาอนุมัติแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

กรรมการซึง่มอํีานาจลงนามผูกพันบริษัทปจจุบัน แกไขกรรมการซึ่งมีอํานาจลงนามผูกพันบรษัิทเปน 

1. นายสุทธิธรรม  จิราธิวัฒน  

2. นายปริญญ      จิราธิวัฒน 
3. นายกอบชัย      จิราธิวัฒน  

กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัท 

1. นายสุทธิธรรม  จิราธิวัฒน  

2. นายปริญญ      จิราธิวัฒน 
3. นายกอบชัย      จิราธิวัฒน 

(1) กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือช่ือรวมกัน

และประทับตราสําคัญของบริษัท หรือ 

(2) กรณีที่ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีตางๆ หรือ

การย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการ หรือ 

หนวยงานอื่นใด ใหกรรมการผูมีอํานาจตาม (1) 

คนใดคนหนึ่ง  ลงลายมือช่ือและประทับตรา

สําคัญของบริษัท 

 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 
 
วาระที่ 4   พิจารณาอนุมัติแกไขขอบังคับบริษัท 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: เนื่องจากการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท ตามวาระท่ี 3 มีผลเปนการแกไข

ขอบังคับบริษัท ขอ 28. ซึ่งตามขอบังคับบริษัท ขอ 38. (2) (ง) กําหนดใหการแกไขขอบังคับบริษัทดังกลาวตองอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุน  

ความเห็นคณะกรรมการ: เพื่อใหขอบังคับบริษัท ขอ 28. สอดคลองกับการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท 

จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติแกไขขอบังคับบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ขอบังคับบริษัทปจจุบัน แกไขขอบังคับบริษัทเปน 

ขอ 28.  ใหกรรมการสองคนลงลายมือชื่อรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัทจึงจะผูกพันบริษัท 

อยางไรก็ตาม คณะกรรมการของบริษัทอาจ

กําหนดรายชื่อกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน

บริษัท พรอมประทับตราสําคัญของบริษัทได 

ขอ 28.  ใหกรรมการสองคนลงลายมือช่ือรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัทจึงจะผูกพันบริษัท 

หรือกรณีที่ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีตางๆ 

หรือการย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการ หรือ

หนวยงานอื่นใด ใหกรรมการหน่ึงคนลงลายมือช่ือ

และประทับตราสําคัญของบริษัท อยางไรก็ตาม 

คณะกรรมการของบริษัทอาจกําหนดรายชื่อ

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท พรอม

ประทับตราสําคัญของบริษัทได 

 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

 



 หนาที่ 4/4 

วาระที่ 5   พิจารณาเรื่องอ่ืนๆ (ถามี)   
 จึงขอเรียนเชิญทานผูถือหุนโปรดเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2556 ตามวัน เวลา และสถานที่ ที่ระบุไว

ขางตน โดยบริษัทจัดใหมีการลงทะเบียนผูเขารวมประชุมตั้งแตเวลา 12.00 น. และเพื่อใหการลงทะเบียนเขาประชุมสะดวก

รวดเร็ว โปรดนําแบบฟอรมการลงทะเบียนที่มีบารโคด (รายละเอียดตามส่ิงที่สงมาดวย 1) มาดวย และหากผูถือหุนไมสามารถ

เขารวมประชุมไดดวยตนเอง ทานสามารถมอบฉันทะโดยกรอกขอความและลงลายมือชื่อในหนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. หรือ

แบบ ข. (รายละเอียดตามสิ่งที ่สงมาดวย 5) หรือสามารถดาวนโหลดหนังสือมอบฉันทะแบบ ก., ข. หรือ แบบ ค.1 ไดที่ 

www.cpn.co.th โดยเลือกใชแบบใดแบบหนึ่งตามที่ระบุไวเทานั้น พรอมกับแนบหลักฐานแสดงสิทธิเขารวมประชุมผูถือหุน 

(รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 6) ทั้งนี้ ผูถือหุนสามารถมอบฉันทะใหบุคคลอื่นหรือกรรมการอิสระที่บริษัทเสนอใหเปนผูรับ

มอบฉันทะ (รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 7) เขารวมประชุมแทนได และกรุณาสงเอกสารที่เกี่ยวของทั้งหมดใหเลขานุการ

บริษัทกอนเริ่มการประชุม สําหรับขอบังคับบริษัทที่เกี่ยวของกับการประชุมผูถือหุน โปรดดูรายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 8 

ทั้งนี้ หากผูถือหุนมีคําถามที่ตองการใหชี้แจงในประเด็นของระเบียบวาระที่นําเสนอครั้งนี้ สามารถสงคําถามลวงหนามาท่ี

เลขานุการบริษัททางอีเมลล: co.secretary@cpn.co.th หรือ โทรสาร: 0-2264-5593 โดยขอใหผูถือหุนระบุชื่อที่อยูที่ติดตอได 

เพื่อบริษัทรวบรวมชี้แจงในที่ประชุมตอไป 

 

 

            ขอแสดงความนับถือ 

          โดยมติคณะกรรมการ  

 

 

 

  (นางสาวนภารัตน  ศรีวรรณวิทย)  

  เลขานุการบริษัท 

 

 

สํานักเลขานุการบริษัท 

โทร. 0-2667-5555 ตอ 1678 หรือ 1687 

 หมายเหตุ:  1 หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. ใชในกรณีผูถือหุนตางประเทศซ่ึงแตงต้ังผูดูแลและเก็บรักษาหลักทรัพย หรือผูรับฝากทรัพยสิน (Custodian)  

ในประเทศไทย 




