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เลขท่ี 51/2555/036 

 

วันที่ 11 ธันวาคม 2555 

 

เร่ือง เอกสารเชิญประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2556 

เรียน ทานผูถือหุนบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

ส่ิงที่สงมาดวย 1)    แบบฟอรมลงทะเบียน 

2) รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 

3) สารสนเทศประกอบการพิจารณารายการในวาระท่ี 2  

4) ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประกอบการพิจารณารายการในวาระท่ี 2 

5) หนังสือมอบฉันทะ 

6) หลักฐานแสดงสิทธิเขารวมประชุมผูถือหุน 

7) รายชื่อกรรมการอิสระท่ีบริษัทเสนอใหเปนผูรับมอบฉันทะ 

8) ขอบังคับบริษัทที่เก่ียวของกับการประชุมผูถือหุน 

9) แผนที่สถานที่ประชุม 

 คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) มีมติใหกําหนดวันประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2556 ในวันที่ 

18 มกราคม 2556 เวลา 14.00 น. ณ เซน อีเวนต แกลลอรี่ ชั้น 8 หางสรรพสินคาเซน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ถนนราชดําริ 

แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 เพื่อพิจารณาเร่ืองตางๆ ตามระเบียบวาระการประชุมดังตอไปนี้ 
  
วาระที่ 1   รับทราบรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: บริษัทจัดทํารายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2555 

ซึ่งไดนําสงใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และเผยแพรในเว็บไซตของบริษัทภายใน 14 วัน ต้ังแตวันที่ 11 พฤษภาคม 2554 

(รายละเอียดตามส่ิงที่สงมาดวย 2)  

ความเห็นคณะกรรมการ: เห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณารับทราบรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: ไมตองลงคะแนนเสียงเน่ืองจากเปนมติรับทราบ 
 
วาระที่ 2   พิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (“CPN”) มีความประสงคจะเขาทําสัญญาเชาที่ดินระยะยาวอายุ 

30 ป กับบริษัท แวนเทจ กราวด จํากัด (“Vantage”) ซึ่งเปนบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับ CPN โดยมีพื้นที่รวมประมาณ 98 ไร  

1 งาน 96.1 ตารางวา หรือ 39,396.1 ตารางวา บนถนนกาญจนาภิเษกและถนนรัตนาธิเบศร บริเวณแยกบางใหญ ตําบลเสาธงหิน 

อําเภอบางใหญ จังหวัดนนทบุรี มีวัตถุประสงคเพื่อนํามาพัฒนาโครงการศูนยการคาขนาดพื้นที่ใชสอยทั้งโครงการรวมที่จอดรถ 
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ประมาณ 333,000 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่ใหเชาไมรวมหางสรรพสินคาประมาณ 75,000 ตารางเมตร สอดคลองกับแผนธุรกิจใน

ระยะยาวของ CPN ในการสรางรายไดในเชิงพาณิชยใหมีการเติบโตอยางตอเนื่องและม่ันคง 

เนื่องจากในการเขาทําสัญญาเชาที่ดินดังกลาว มีคาใชจายในการไดมาซ่ึงที่ดินทั้งหมดประมาณ 1,480 ลานบาท 

ประกอบดวย: 

1) คาตอบแทนการเชาชวง (Upfront Fee) จํานวน 655 ลานบาท  

2) คาเชารายป (Rental Fee) จายลวงหนาปละหนึ่งคร้ัง ต้ังแตป 2556-2585 เปนระยะเวลา 30 ป รวมจํานวน 4,444 

ลานบาท ซึ่งคิดเปนมูลคาปจจุบันโดยใช Discount Rate ที่ 12% เทากับ 747 ลานบาท 

3) คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเชา ภาษีอากร และคาใชจายตางๆ เก่ียวกับการไดมาซ่ึงที่ดิน จํานวนประมาณ 

78 ลานบาท 

รายการดังกลาวเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกันที่เก่ียวกับทรัพยสินหรือบริการ ขนาดของการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน

คร้ังนี้มีขนาดเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของ CPN และบริษัทยอย ตามงบการเงินรวมที่ผานการสอบทาน

แลวลาสุดของ CPN ณ วันที่ 30 กันยายน 2555 ซึ่งเทากับ 24,235.64 ลานบาท คิดเปนรอยละ 6.11 ของมูลคาสินทรัพยที่มี

ตัวตนสุทธิ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันและประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่

เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ดังนั้น จึงตองนํารายการดังกลาวเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการทํารายการ โดยมีบริษัท

หลักทรัพย เมยแบงก กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใหความเห็นถึงความสมเหตุสมผลของการ

เขาทํารายการ และมีผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย ไดแก บริษัท15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จํากัด และบริษัท บรูค เรียลเอสเตท จํากัด 

ทั้งนี้ สารสนเทศประกอบการพิจารณารายการและรายงานการประเมินที่ดินจากผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย แสดงใน

ส่ิงที่สงมาดวย 3 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ แสดงในส่ิงที่สงมาดวย 4 

ความเห็นคณะกรรมการ: จากการพิจารณาขอมูลตางๆ รวมถึงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระและรายงานการประเมิน

ที่ดินจากผูประเมินราคาอิสระ คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบเห็นวารายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล มี

หลักการกําหนดราคาท่ียอมรับไดและผลตอบแทนตอการลงทุนในโครงการน้ีอยูในเกณฑดี สอดคลองกับแผนธุรกิจในระยะยาว

ของ CPN ซึ่งจะชวยสรางรายไดในเชิงพาณิชยของบริษัทใหมีการเติบโตอยางตอเนื่องและมั่นคง เงื่อนไขในการเขาทําสัญญาเชา

ระยะยาว 30 ปของท่ีดินโครงการนี้มีความเหมาะสม ไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยเง่ือนไขสําคัญในการเขาทํา

รายการเปนเงื่อนไขปกติทั่วไปของสัญญาเชาระยะยาว นอกจากนี้ การทยอยแบงจายคาเชาเปนรายป จะชวยลดภาระทางการเงิน

ของ CPN จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ทั้งนี้ ในการพิจารณาเขา

ทํารายการในคร้ังนี้ กรรมการที่มีสวนไดเสียไมไดเขารวมประชุมและไมมีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุม 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยไมนับสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย (รายชื่อผูถือหุนที่มีสวนไดเสียแสดงในส่ิงที่สงมาดวย 3 ขอ 11) 
 
วาระที่ 3   พิจารณาอนุมัติแกไขจํานวนกรรมการซึ่งมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: เนื่องจากปจจุบันบริษัทมีการขยายตัวทางธุรกิจอยางตอเนื่อง สงผลใหการติดตอ การยื่นแบบแสดง

รายการภาษีตางๆ หรือการย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการหรือหนวยงานอื่นใด รวมทั้งการรับรองเอกสารโดยกรรมการซ่ึงมี

อํานาจลงนามผูกพันบริษัท มีปริมาณเพิ่มมากขึ้น ทั้งนี้ ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 77 ประกอบ

กับขอบังคับบริษัท ขอ 28. และขอ 38. (2) (ง) กําหนดใหการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทตองอาศัยมติที่

ประชุมผูถือหุน  
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ความเห็นคณะกรรมการ: เพื่อเพิ่มความคลองตัวในการดําเนินงานของบริษัทดังกลาวขางตน จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุน

พิจารณาอนุมัติแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

กรรมการซึง่มอํีานาจลงนามผูกพันบริษัทปจจุบัน แกไขกรรมการซึ่งมีอํานาจลงนามผูกพันบรษัิทเปน 

1. นายสุทธิธรรม  จิราธิวัฒน  

2. นายปริญญ      จิราธิวัฒน 
3. นายกอบชัย      จิราธิวัฒน  

กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัท 

1. นายสุทธิธรรม  จิราธิวัฒน  

2. นายปริญญ      จิราธิวัฒน 
3. นายกอบชัย      จิราธิวัฒน 

(1) กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือช่ือรวมกัน

และประทับตราสําคัญของบริษัท หรือ 

(2) กรณีที่ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีตางๆ หรือ

การย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการ หรือ 

หนวยงานอื่นใด ใหกรรมการผูมีอํานาจตาม (1) 

คนใดคนหนึ่ง  ลงลายมือช่ือและประทับตรา

สําคัญของบริษัท 

 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 
 
วาระที่ 4   พิจารณาอนุมัติแกไขขอบังคับบริษัท 
ขอเท็จจริงและเหตุผล: เนื่องจากการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท ตามวาระท่ี 3 มีผลเปนการแกไข

ขอบังคับบริษัท ขอ 28. ซึ่งตามขอบังคับบริษัท ขอ 38. (2) (ง) กําหนดใหการแกไขขอบังคับบริษัทดังกลาวตองอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุน  

ความเห็นคณะกรรมการ: เพื่อใหขอบังคับบริษัท ขอ 28. สอดคลองกับการแกไขจํานวนกรรมการซ่ึงมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท 

จึงเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติแกไขขอบังคับบริษัท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ขอบังคับบริษัทปจจุบัน แกไขขอบังคับบริษัทเปน 

ขอ 28.  ใหกรรมการสองคนลงลายมือชื่อรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัทจึงจะผูกพันบริษัท 

อยางไรก็ตาม คณะกรรมการของบริษัทอาจ

กําหนดรายชื่อกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน

บริษัท พรอมประทับตราสําคัญของบริษัทได 

ขอ 28.  ใหกรรมการสองคนลงลายมือช่ือรวมกันและ

ประทับตราสําคัญของบริษัทจึงจะผูกพันบริษัท 

หรือกรณีที่ตองย่ืนแบบแสดงรายการภาษีตางๆ 

หรือการย่ืนงบการเงินตอหนวยงานราชการ หรือ

หนวยงานอื่นใด ใหกรรมการหน่ึงคนลงลายมือช่ือ

และประทับตราสําคัญของบริษัท อยางไรก็ตาม 

คณะกรรมการของบริษัทอาจกําหนดรายชื่อ

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท พรอม

ประทับตราสําคัญของบริษัทได 

 

การพิจารณาคะแนนเสียงเพ่ือผานมติ: คะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

 



 หนาที่ 4/4 

วาระที่ 5   พิจารณาเรื่องอ่ืนๆ (ถามี)   
 จึงขอเรียนเชิญทานผูถือหุนโปรดเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2556 ตามวัน เวลา และสถานที่ ที่ระบุไว

ขางตน โดยบริษัทจัดใหมีการลงทะเบียนผูเขารวมประชุมตั้งแตเวลา 12.00 น. และเพื่อใหการลงทะเบียนเขาประชุมสะดวก

รวดเร็ว โปรดนําแบบฟอรมการลงทะเบียนที่มีบารโคด (รายละเอียดตามส่ิงที่สงมาดวย 1) มาดวย และหากผูถือหุนไมสามารถ

เขารวมประชุมไดดวยตนเอง ทานสามารถมอบฉันทะโดยกรอกขอความและลงลายมือชื่อในหนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. หรือ

แบบ ข. (รายละเอียดตามสิ่งที ่สงมาดวย 5) หรือสามารถดาวนโหลดหนังสือมอบฉันทะแบบ ก., ข. หรือ แบบ ค.1 ไดที่ 

www.cpn.co.th โดยเลือกใชแบบใดแบบหนึ่งตามที่ระบุไวเทานั้น พรอมกับแนบหลักฐานแสดงสิทธิเขารวมประชุมผูถือหุน 

(รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 6) ทั้งนี้ ผูถือหุนสามารถมอบฉันทะใหบุคคลอื่นหรือกรรมการอิสระที่บริษัทเสนอใหเปนผูรับ

มอบฉันทะ (รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 7) เขารวมประชุมแทนได และกรุณาสงเอกสารที่เกี่ยวของทั้งหมดใหเลขานุการ

บริษัทกอนเริ่มการประชุม สําหรับขอบังคับบริษัทที่เกี่ยวของกับการประชุมผูถือหุน โปรดดูรายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย 8 

ทั้งนี้ หากผูถือหุนมีคําถามที่ตองการใหชี้แจงในประเด็นของระเบียบวาระที่นําเสนอครั้งนี้ สามารถสงคําถามลวงหนามาท่ี

เลขานุการบริษัททางอีเมลล: co.secretary@cpn.co.th หรือ โทรสาร: 0-2264-5593 โดยขอใหผูถือหุนระบุชื่อที่อยูที่ติดตอได 

เพื่อบริษัทรวบรวมชี้แจงในที่ประชุมตอไป 

 

 

            ขอแสดงความนับถือ 

          โดยมติคณะกรรมการ  

 

 

 

  (นางสาวนภารัตน  ศรีวรรณวิทย)  

  เลขานุการบริษัท 

 

 

สํานักเลขานุการบริษัท 

โทร. 0-2667-5555 ตอ 1678 หรือ 1687 

 หมายเหตุ:  1 หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. ใชในกรณีผูถือหุนตางประเทศซ่ึงแตงต้ังผูดูแลและเก็บรักษาหลักทรัพย หรือผูรับฝากทรัพยสิน (Custodian)  

ในประเทศไทย 




