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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ 
ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานรวมของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
ประจําไตรมาสที่ 1 ป 2551  
 

ภาพรวมผลการดําเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา (จํากัด) มหาชน (“บริษัทฯ”) มีกําไรสุทธิในไตรมาสที่ 1 ป 2551 
จํานวน 617.4 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 48.5% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน และมีกําไรจากการ
ดําเนินงานเทากับ 819.9 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 29.8% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน เปนผล
จากรายไดคาเชาและคาบริการที่เพ่ิมข้ึนในทุกโครงการ โดยรายไดรวมของบริษัทฯ เพ่ิมข้ึน 
13.7% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน มาอยูที่ 2,090.7 ลานบาท สวนใหญเปนผลมาจาก
การเพิ่มข้ึนของรายไดจากโครงการเซ็นทรัลเวิลด  
 
เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสที่ผานมา บริษัทฯ มีกําไรสุทธิและกําไรจากการดําเนินงานเ พ่ิมข้ึน 
18.7% และ 23.6% ตามลําดับ ในขณะที่รายไดรวมของบริษัทฯ ลดลง 4.9% เม่ือเทียบกับ
ไตรมาสที่ผานมา ทั้งน้ีเน่ืองจากผลการดําเนินงานในไตรมาสที่ผานมาไดรวมรายไดที่ไม
เกิดข้ึนเปนประจําจํานวน 214.3 ลานบาท จากคาชดเชยอันเนื่องมาจากการเสียสิทธิการใช
ที่ดินบางสวน ณ ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด หากไมรวมรายไดที่ไมไดเกิดข้ึนเปนประจํา
ดังกลาว บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพ่ิมข้ึน 101.8% จากไตรมาสกอน และมีกําไรจากการ
ดําเนินงานและรายไดรวม เติบโต 82.6% และ 5.3% จากไตรมาสที่ผานมา ตามลําดับ โดย
เปนผลจากการเพิ่มข้ึนของรายไดคาบริการ หลังจากการปรับข้ึนอัตราคาบริการรวมและ
คาบริการไอเย็น (“CAM Charge”) เม่ือเดือนมกราคม ป 2551 ในขณะที่คาใชจายการตลาด
และประชาสัมพันธลดลง 
 
สําหรับภาพรวมการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย ณ ไตรมาสที่ 1 ป 2551 บริษัทฯ บริหาร
พ้ืนที่ใหเชารวมทั้งหมด 716,163 ตรม. โดยมีอัตราการเชาพ้ืนที่เฉลี่ยของศูนยการคาและ
อาคารสํานักงานอยูที่ 95% และมีอัตราคาเชาพ้ืนที่เฉลี่ยของศูนยการคาเทากับ 1,255 บาท
ตอตารางเมตรตอเดือน เพ่ิมข้ึน 1.2% จากไตรมาสที่ผานมา และ 3.4% จากไตรมาสเดียวกัน
ปกอน 
 
ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ที่ปรับตัวดีข้ึนในไตรมาสที่ 1 ป 2551 น้ัน สืบเนื่องมาจาก
ภาวะการณตลาดที่ปรับตัวดีข้ึน ดังจะเห็นไดจากการเพิ่มข้ึนของดัชนีความเชื่อมั่นของ
ผูบริโภค ซึ่งสงผลใหบริษัทฯ สามารถปรับเพ่ิมอัตราคาเชาพ้ืนที่ไดดีข้ึนและปรับลดคาใชจาย
การตลาดและโฆษณาประชาสัมพันธลงไดพอสมควร แมวาบริษัทฯ จะเชื่อม่ันวาการฟนตัว
ทางเศรษฐกิจของประเทศซึ่งอยูในระยะเริ่มตนในขณะนี้จะยังคงดําเนินไปอยางตอเนื่อง
การปรับข้ึนของราคาน้ํามันและสินคาอุปโภคบริโภคและความตอเน่ืองของความเชื่อมั่นของ
ผูบริโภคยังคงเปนปจจัยที่ทาทายสําหรับป 2551  
 
สําหรับโครงการที่อยูระหวางการพัฒนา คือ โครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ เซ็นทรัล
เฟสติวัล พัทยา บีช และเซ็นทรัลพลาซา ชลบุรี บริษัทฯ ไดแตงตั้งผูรับเหมากอสรางหลัก
เรียบรอยแลว โดยมีการกําหนดงบประมาณคากอสรางที่แนนอนไวในสัญญาวาจาง ความ
คืบหนาการกอสรางโครงการดังกลาวเปนไปตามแผนงานที่การกําหนดไว ภาวะคากอสรางที่
สูงข้ึนจึงอาจสงผลกระทบตองบประมาณการกอสรางเฉพาะโครงการเซ็นทรัลพลาซา 
ขอนแกน ซึ่ง ณ ปจจุบันอยูระหวางการออกแบบ 
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ตารางที่ 1 : สรุปผลการดําเนินงานทางการเงินรวม 
 

งบการเงินรวม ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 % เทียบ % เทียบ
(ลานบาท) 2549 2550 (1) 2551 ปกอน ไตรมาสกอน

รายไดจากคาเชาคาบริการและคาขายอาหารเคร่ืองด่ืม 1,838.1  2,199.1  2,090.7  13.7% (4.9%) 
กําไรจากการดําเนินงาน 631.7  663.3  819.9  29.8% 23.6%
กําไรสุทธิ 415.8  520.2  617.4  48.5% 18.7%
กําไรตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 0.19  0.24  0.28  48.5% 18.7%  
หมายเหตุ 1: รวมรายไดท่ีไมไดเกิดขึ้นเปนประจําจํานวน 214.3 ลานบาท 
 
 

การดําเนินงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 บริษัทฯ บริหารพ้ืนที่ใหเชารวมทั้งหมด 716,163 ตารางเมตร (ไม
เปลี่ยนแปลงจากไตรมาสเดียวกันปกอนและไตรมาสที่ผานมา) ประกอบดวย พ้ืนที่คาปลีกใน
ศูนยการคา 564,998 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคารสํานักงาน 144,792 ตารางเมตร และพ้ืนที่
อาคารที่พักอาศัย 6,373 ตารางเมตร อนึ่ง พ้ืนที่ใหเชาดังกลาวขางตน ไมนับรวมพื้นที่ใหเชา 
131,814 ตารางเมตร ของโครงการเซ็นทรัลพลาซาพระราม 2 และเซ็นทรัลพลาซา 
รัชดา-พระราม 3 ซึ่งผลการดําเนินงานถูกโอนไปยังกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล 
โกรท (“กองทุน CPNRF”) แตยังอยูภายใตการบริหารของบริษัทฯ ในฐานะของผูบริหาร
สินทรัพยของกองทุน CPNRF   
 
บริษัทฯ มีอัตราการเชาพ้ืนที่ศูนยการคาเฉล่ียอยูที่ 95% ในไตรมาสที่ 1 ป 2551 เพ่ิมข้ึนจาก 
94% และ 96% ในไตรมาสที่ 1 และไตรมาสที่ 4 ป 2550 ตามลําดับ สําหรับโครงการที่ไดมี
การปรับปรุงพ้ืนที่แลวเสร็จเมื่อสิ้นป 2550 ที่ผานมา คือ โครงการเซ็นทรัลพลาซา รามอินทรา 
และโครงการเซ็นทรัลพลาซา รัตนาธิเบศร น้ัน มีอัตราการเชาพ้ืนที่ที่สูงข้ึน จาก 89% และ 
92% ในไตรมาสที่ 1 ป 2550 มาอยูที่ 98% และ 99% ในไตรมาสนี้ ตามลําดับ  สําหรับ
โครงการเซ็นทรัลเวิลดมีอัตราการเชาพ้ืนที่ ณ ไตรมาสที่ 1 ป 2551 เทากับ 90% เพ่ิมข้ึนจาก 
88% ในไตรมาสที่ 1 ป 2550 แตลดลงจาก 93% ในไตรมาสที่ 4 ป 2550 เน่ืองจากผูเชา
หลักรายใหมคือ “เซ็นเตอร พอยท” (เขามาเชาพ้ืนที่แทนผูเชาหลักเดิมคือ “เมเจอร ซีนี
เพล็กซ”) อยูระหวางการปรับปรุงและตกแตงพ้ืนที่ โดยคาดวาจะเปดใหบริการไดในไตรมาสที่ 
3 ป 2551 
 
คาเชาเฉล่ียของพื้นที่คาปลีกใหเชาในไตรมาสที่ 1 ป 2551 อยูที่ 1,255 บาทตอตารางเมตร
ตอเดือน เพ่ิมข้ึน 3.4% จากไตรมาสเดียวกันปที่ผานมา และ 1.2% จากไตรมาสกอน อนึ่งคา
เชาเฉล่ียดังกลาวไดรวมสวนลด(พิเศษ)คาเชาพ้ืนที่ซึ่งใหกับผูเชาบางรายของโครงการ
เซ็นทรัลเวิลดในระยะแรกของการเปดโครงการ 
 
สําหรับอาคารสํานักงานของบริษัทฯ มีอัตราการเชาพ้ืนที่เฉลี่ยเทากับ 95% ในไตรมาสที่ 1 ป 
2551 เพ่ิมข้ึนจาก 91% ในไตรมาสที่ 1 ป 2550 และ 93% ในไตรมาสที่ 4 ป 2550 อันเปน
ผลมาจากอัตราการเชาพ้ืนที่เพ่ิมข้ึนของอาคารสํานักงานปนเกลา ทาวเวอร บี จาก 66% ใน
ไตรมาสที่ 1 ป 2550 เปน 85% ในไตรมาสนี้ และจากการเพิ่มข้ึนของอัตราการเชาพ้ืนที่
อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลดจาก 92% ในไตรมาสที่ 1 ป 2550 เปน 97% ในไตรมาสนี้ 
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ตารางที่ 2: สรุปพ้ืนที่ใหเชาและอัตราการเชาพ้ืนที่ 

 
พ้ืนท่ีใหเชา

(ตร.ม.) ไตรมาส1/50 ไตรมาส4/50 ไตรมาส1/51

ลาดพราว 55,562                 99% 100% 99%

รามอินทรา 17,722                 89% 99% 98%

ปนเกลา 56,832                 98% 91% 91%

พัทยา 15,227                 96% 99% 100%

รัชดา-พระราม3 18,192                 100% 100% 100%

เชียงใหม 76,410                 99% 98% 99%

บางนา 57,392                 99% 99% 99%

พระราม2 5,937                   100% 100% 100%

รัตนาธิเบศร 77,131                 92% 99% 99%

เซ็นทรัลเวิลด 184,592                88% 93% 90%

รวม 564,997             94% 96% 95%

ศูนยการคา
อัตราการเชาพ้ืนท่ี (%)

 
 

พ้ืนท่ีใหเชา

(ตร.ม.) ไตรมาส1/50 ไตรมาส4/50 ไตรมาส1/51

ลาดพราว 17,719                 100% 86% 95%

ปนเกลา เอ 22,560                 92% 91% 94%

ปนเกลา บี /1 11,335                 66% 75% 85%

บางนา 9,796                   97% 98% 100%

เซ็นทรัลเวิลด 83,382                 92% 95% 97%

รวม 144,792             91% 92% 96%

หมายเหตุ : /1 อาคารสํานักงานปนเกลา ทาวเวอร บี ทําการปรับปรุงเปล่ียนจาก

                      ที่พักอาศัยเปนอาคารสํานักงาน แลวเสร็จในชวงไตรมาส 1/2549

อาคารสํานกังาน
อัตราการเชาพ้ืนท่ี (%)

 
 
 

สรุปผลการดําเนินงานทางการเงิน 
 
 
 
ในไตรมาสที่ 1 ป 2551 บริษัทฯ มี 
รายไดรวมเทากับ 2,090.7 ลาน
บาทเติบโต 13.7% เม่ือเทียบกับ
ไตรมาสเดียวกันของปกอน และ 
5.3% เม่ือเทียบกับไตรมาสที่ผาน
มา (ไมรวมรายการที่ไมเกิดข้ึนเปน
ประจํา) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
รายไดรวม (รายไดจากคาเชาและบริการ และ คาอาหารและเครื่องดื่ม) 
 

ในไตรมาสที่ 1 ป 2551 บริษัทฯ มีรายไดรวมจากคาเชาและคาบริการและคาอาหารและ
เครื่องดื่มจํานวน 2,090.7 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 13.7% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน โดยมี
รายไดคาเชาและคาบริการเติบโต 14.2% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน มาอยูที่ 1,993.5 
ลานบาท เปนผลมาจากรายไดที่เพ่ิมข้ึนจากโครงการเซ็นทรัลเวิลด การเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ือง
ของอัตราคาเชาในทุกโครงการ และการเพ่ิมข้ึนของรายไดคาบริการ หลังจากการปรับข้ึน
อัตราคาบริการรวมและคาบริการไอเย็น (“CAM Charge”) เม่ือเดือนมกราคม ป 2551 
 
เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสที่ผานมา บริษัทฯ มีรายไดรวมลดลง 4.9% เน่ืองจากผลการ
ดําเนินงานของไตรมาสที่ผานมาไดรวมรายไดที่ไมไดเกิดข้ึนเปนประจําจํานวน 214.3 ลาน
บาท จากคาชดเชยอันเนื่องมาจากการเสียสิทธิการใชที่ดินบางสวน ณ ศูนยการคาเซ็นทรัล
เวิลด (ประมาณ 875 ตารางเมตร) หากไมรวมรายไดที่ไมไดเกิดข้ึนเปนประจําดังกลาวใน
ไตรมาสที่ 4 ป 2550 รายไดรวมในไตรมาสที่ 1 ป 2551 เติบโต 5.3% จากไตรมาสที่ผานมา 
เน่ืองจากการเติบโตของอัตราคาเชาพ้ืนที่ และการเพิ่มข้ึนของรายไดคาบริการภายหลังการ
ปรับ CAM Charge เม่ือเดือนมกราคม ป 2551 ที่ผานมา 
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ตนทุนรวม 
 
ตนทุนรวม ไดแก ตนทุนจากการใหเชาพ้ืนที่และการใหบริการ ตนทุนอาหารและเครื่องดื่ม  
รวมถึงคาสาธารณูปโภค  คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนายสินทรัพยใหเชา  คาใชจายพนกังาน
ผูปฎิบัติงานที่เก่ียวของโดยตรงกับการใหเชาและใหบริการพ้ืนที่โครงการ  คาใชจายในการ
ซอมแซมและบํารุงรักษาสินทรัพยใหเชา และ ภาษีโรงเรือน สําหรับไตรมาสที่ 1 ป 2551 
บริษัทฯ มีตนทุนรวมเทากับ 1,154.0 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 8.1% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 
และ 1.1% จากไตรมาสที่ผานมา  โดยมีตนทุนจากการใหเชาพ้ืนที่และการใหบริการจํานวน 
1,077.2 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 7.9% จากไตรมาสเดียวกันของปกอน และ 1.0% จากไตรมาสที่
ผานมา ซึ่งเปนผลหลักมาจากคาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนายคาเชาพ้ืนที่ของโครงการ
เซ็นทรัลเวิลดที่สูงข้ึนตามสัดสวนงานกอสรางโครงการที่แลวเสร็จและเปดใหบริการ 
 
คาใชจายในการขายและบริหาร 
 
คาใชจายในการขายและบริหาร ไดแก คาใชจายของพนักงานสวนกลางของบริษัทฯและ
ผูบริหาร  คาโฆษณาประชาสัมพันธ คาเครื่องใชสํานักงาน คาธรรมเนียมและคาที่ปรึกษาตางๆ 
และคาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนายสําหรับอุปกรณสํานักงาน  สําหรับไตรมาสที่ 1 ป 2551 
บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 285.3 ลานบาท ลดลง 3.9% เม่ือเทียบกับ
ไตรมาสเดียวกันของปกอน เปนผลมาจากคาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธที่ลดลง 
แมวาคาใชจายดานบุคลากรจะสูงข้ึนตามจํานวนบุคคลากรที่เพ่ิมเพ่ือสนับสนุนการขยายตัว
ทางธุรกิจ 
 
เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสที่ผานมา คาใชจายในการขายและบริหารลดลง 50.9% มีสาเหตุ
หลักมาจากคาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธที่ลดลงในไตรมาสที่ 1 ป 2551 
ประกอบกับคาใชจายของพนักงานในไตรมาสที่ 4 ป 2550 รวมโบนัสประจําป 2550  
 
กําไรสุทธิ 
 
บริษัทฯ มีกําไรสุทธิสําหรับไตรมาสที่ 1 ป 2551 เทากับ 617.4 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 48.5% 
เม่ือเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปกอน และ 101.8% จากไตรมาสที่ผานมา (ไมรวมรายไดที่
ไมไดเกิดข้ึนเปนประจํา ดังกลาวขางตน) การเพ่ิมข้ึนของกําไรสุทธิเปนผลหลักจากการ
เพ่ิมข้ึนของรายไดคาเชาและคาบริการและคาใชจายโฆษณาและประชาสัมพันธที่ลดลง ซึ่งได
กลาวไปแลวขางตน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   บริษทั เซน็ทรลัพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
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ตารางที่ 3 : อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 
 

อัตราสวนทางการเงิน ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 เทียบ เทียบ
2549 2550 (1) 2551 ปกอน ไตรมาสกอน

อัตราสวนสภาพคลอง
อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 1.1    1.2    0.9    (0.1) (0.2)
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 1.0    1.0    0.8    (0.2) (0.2)
อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) 1.2    0.8    0.6    (0.6) (0.3)
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 14.8    14.6    16.2    1.3 1.5

อัตราสวนความสามารถในการทํากําไร
อัตรากําไรขั้นตน (%) 41.9% 48.1% 44.8% 2.9% (3.3%) 
อัตรากําไรจากการดําเนินงาน(%) 29.2% 31.1% 36.9% 7.7% 5.8%
อัตรากําไรสุทธิ (%) 20.8% 21.8% 27.3% 6.5% 5.5%
อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน (%) 13.3% 16.3% 18.5% 5.2% 2.2%

อัตราสวนประสิทธิภาพในการดําเนินงาน
อัตราผลตอบแทนตอสินทรัพย (%) 4.8% 5.7% 6.6% 1.8% 1.0%
อัตราผลตอบแทนตอสินทรัพยถาวร (%) 6.3% 7.4% 8.5% 2.2% 1.1%
อัตราการหมุนของสินทรัพย (เทา) 0.2    0.3    0.2    0.0 (0.1)

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน

อัตราสวนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน /2 (เทา) 2.6    0.5    0.6    (2.0) 0.1
อัตราสวนหนี้สินสุทธิตอสวนของผูถือหุน (เทา) 0.5    0.6    0.6    0.1 0.0
อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบี้ย /2 (เทา) 8.5    5.6    6.7    (1.8) 1.0
หมายเหตุ: /1 รวมรายไดท่ีไมไดเกิดข้ึนเปนประจําจํานวน 214.3 ลานบาท ในไตรมาสที่ 4 ป 2550
                         /2 กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน ไมรวมเงินสดท่ีชําระเจาหนี้ต๋ัวอาวัลซึ่งครบกําหนด  

 
ฐานะทางการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
สินทรัพยรวม 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 37,119.2 ลานบาท โดยเมื่อ
เปรียบเทียบกับสิ้นป 2550 บริษัทฯ มียอดรวม เงินสด รายการเทียบเทาเงินสด และเงินลงทุน
ชั่วคราวลดลง 717.5 ลานบาท หรือลดลง 18.0% โดยมีสาเหตุหลักจากการจายชําระคา
กอสรางโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาและการจายชําระเงินคืนกูยืมที่ครบกําหนด สําหรับ
สินทรัพยไมหมุนเวียนประเภทที่ดิน อาคาร และอุปกรณ เพ่ิมข้ึน 601.6 ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึน 
2.1% ซึ่งเปนผลจากความคืบหนาการกอสรางของโครงการเซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ โครง 
การเซ็นทรัลเวิลด และโครงการเซ็นทรัลเฟสติวัล พัทยา บีช 
 
หน้ีสินรวม 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 22,768.1 ลานบาท ลดลง 3.4% จาก  
ณ สิ้นป 2550 โดยมีสาเหตุหลักจากการชําระคาใชจายคางจายที่ครบกําหนดและชําระเงินตั๋ว
สัญญาใชเงิน(อาวัล) ซึ่งใชในการซื้อที่ดินของโครงการเซ็นทรัลพลาซา ขอนแกน ระหวาง
ไตรมาสที่ 1 ป 2551 บริษัทฯ จายชําระเงินกูยืมเปนจํานวนรวม 255.1 ลานบาท โดยมีหนี้สิน
ที่มีภาระดอกเบี้ยจาย ณ สิ้นไตรมาสที่ 1 ป 2551 เทากับ 11,789.8 ลานบาท ซึ่งคิดเปน 
51.8% ของหนี้สินรวม 
 
สวนของผูถือหุน 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนเทากับ 14,351.1 ลานบาท โดยเปน
สวนของกําไรสะสมเทากับ 9,457.7 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 737.1 ลานบาท จาก ณ สิ้นป 2550 
โดยเปนผลหลักจาก (1) กําไรสุทธิในไตรมาสที่ 1 ป 2551 และ (2) การรับรูคาความนิยมติด
ลบเปนกําไรโดยบันทึกเปนรายการปรับปรุงในกําไรสะสม ซึ่งเปนผลสืบเนื่องการเปลี่ยนแปลง
นโยบายการบัญชี  (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2551 ขอ 15) 
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ตารางที่ 4: สรุปฐานะทางการเงินไตรมาสที่ 1 ป 2551 
 

งบดุล ไตรมาส 1 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1 % เทียบ % เทียบ
(ลานบาท) 2549 2550 2551 ปกอน ไตรมาสกอน

สินทรัพยรวม 34,320.0  37,204.6  37,119.2  8.2% (0.2%) 
หน้ีสินรวม 21,330.7  23,565.3  22,768.1  6.7% (3.4%) 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจายสุทธิ 10,831.7  12,044.9  11,789.8  8.8% (2.1%) 
สวนของผูถือหุน 12,989.3  13,639.3  14,351.1  10.5% 5.2%
กําไรสะสม 8,143.0  8,720.6  9,457.7  16.1% 8.5%  
 
 

โครงสรางทางการเงิน 
 
อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ีย
สุทธิตอสวนของผูถือหุนเทากับ  
0.6 เทา  
 
 
 
อัตราดอกเบี้ยถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก
อยูที่ 5.2% ตอป ลดลง 0.3% จาก 
ณ สิ้นป 2550 

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิตอสวนของผูถือ
หุนเทากับ 0.6 เทา ไมเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับ ณ สิ้นป 2550 โดยมีหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย
อยูที่ 11,789.8 ลานบาท ซึ่งประกอบดวยเงินกูอัตราดอกเบี้ยคงที่ 69% และอัตราดอกเบี้ย
ลอยตัว 31%  
 
ในไตรมาสที่ 1 ป 2551 บริษัทฯ มีดอกเบี้ยจาย 126.8 ลานบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยถัวเฉล่ีย
ถวงน้ําหนักอยูที่ 5.2% ตอป ซึ่งเปนผลมาจากอัตราดอกเบี้ยในตลาดที่ปรับตัวลดลง โดย
อัตราเฉลี่ยดอกเบี้ยเงินกูลูกคาชั้นดี (MLR) ที่ลดลงจาก 7.5% ตอป ณ ไตรมาสที่ 4 ป 2550 
มาอยูที่ 6.9% ตอป ณ ไตรมาสที่ 1 ป 2551 
 

 
 

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เพ่ือใหสอดคลองกับมาตรฐานบัญชี ฉบับที่ 43 เรื่อง “การรวมธุรกิจ” ซึ่งถือปฏิบัติกับงบ
การเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่  1 มกราคม 2551 กําหนดใหสวนเกิน
ของสวนไดเสียของผูซื้อในมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพย หนี้สิน และหนี้สินที่อาจเกิดข้ึนที่
ระบุไดของผูถูกซื้อสูงกวาตนทุน ซึ่งเดิมบันทึกเปน “คาความนิยมติดลบ” จะสามารถรับรูกําไร
หรือขาดทุนทันที ซึ่งการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวมีผลตองบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ดังนี้ 
 
การเปลี่ยนแปลงมาตรฐานบัญชีดังกลาว ทําใหเปกรายการปรับปรุงในงบการเงินรวมของ
บรษัิทฯ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2551 รายละเอียดดังนี้  

1) ปรับลดมูลคายอดยกมาของคาความนิยมติดลบเปนจํานวน 112.6 ลานบาท และปรับ
เพ่ิมในยอดยกมาของกําไรสะสมเปนจํานวนที่เทากัน 

2) ปรับเพ่ิมมูลคาสินทรัพยไมมีตัวตนเปนจํานวน 98.5 ลานบาท และปรับเพ่ิมในยอดยก
มาของกําไรสะสมเปนจํานวนที่เทากัน 

 
หมายเหต ุการเปลี่ยนแปลงดังกลาวไมมีผลกระทบตองบการเงินเฉพาะกิจการ (ดูรายละเอียด
ในหมายเหตุงบการเงินสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2551 ขอ 15) 
 

 


